
UBND rNs ruAus HoA
S6 COXG THTIONG

ceNG HoA xA Her cHU xcnia vlpr NAM
DQc lap -'fq do - H3nh phric

so' /tT /rB-scr Khdnh Hda, ngAy K thdng l0 ndm 2023

THONG BAo
V/v ch6p nhaq ddng ky hqp ding theo miu
cfia C6ng ty CO phin Dud'ng s5t Phri Khdnh

Cdn cir Luflt B6o ve quydn lgi ngudi ti6u dtrng;

Cdn criNghi dinh s6 gglz}llAID-CP ngey 2711012011 cfia Chinh phri quy
dinh chi ti6t vd hudng ddn thi hdnh mQt s5 didu cua Lupt Bio vQ quydn lgi ngudi
tiOu diing;

Sau khi xem x6t Hti so kdm theo Dcvn ddng ky hqp d6ng theo m6u s6

 gBlCY - ESPK ngey 281912023 cira Cdng ty C6 phAn Duong sit phir Khanh v6

viOc ddng ky Hqp d6ng theo m6u Hqp d6ng Mua b6n Nhd d xE hQi - Cdn hQ

chung cu CTl. Dg 6n Chung cu Dudng s6t Nha Trang. Dia di6m: L6 CTl- Khu
D6 thi Vinh Ei6m Trung, xd Vinh Hiqp, thdnh ph6 t tha Trang, tinh khanh Hda.

So C6ng Thuong Kh6nh Hda th6ng brio oh6p nh$n d[ng kV Hqp ddng theo

m6u Hgp d6ng Mua ban Nhe cv xd hQi - CEn hQ chung cu C'I'l thuQc DU 6n Chung
cu Eulng sit Nha Trang. Dia di€m: L0 CTl- Khu EO thi Vinh DiAm Trung, xd

Vinh HiQp, thenh phO Nha Trang, tinh kh6nh Hda gdm:

l.Hqp ddng Mua ban Nhe o xd hQi - cdn h6 chung cu CTl thuQc Dg rin
Chung cu Dulng sEt Nha Trang. Dia di6m: LO CTl- Khu D6 thf Vinh Ei6m
Trung, t4i xd Vinh HiQp, thdnh phd Nha Trang, tinh kh6nh Hda. (Ap dpng eOi vOi

48 CEn h0 h0t thli han cho thu6 chuy6n sang ho.p d6ng mua b6n theo Danh s6ch

dinh kdm).

2. Cdc Php lgc: Ol,02,03, 04, 05, 06 dinh kdm theo hqp dOng n€u tr6n, cq

th6 nhu sau:

- PhU lpc 01: B6.n vE thi6t k6 g6m c6: B6n thitit k0 mat b6ng C6n hQ mua

b6n, B6n vE thitit k6 mat bing tAng co Cdn h0 mua b6n, BAn vE thii5t k6 mat b6ng

tda nhdr chung cu c6 Cdn hQ mua b6n n6u tpi Di0u 2 cua Hqrp d6ng niy dd dugc

phO duyQt.

- PhU lpc 02: BAn nQi quy quin l;f su dUng nhh chung cu.

- PhU lUc 03: Danh mqc vft liQu x6y dyng, trang thi6t bi Cdn hQ.

- PhU lpc 04: PhAn sd hfiu chung cria nhd chung cu.



- PhU lpc 05: Hpng mpc dich vu cria Phi qu6n l1i hdng th6ng.

- PhU lpc 06: MAu Bi6n b6n bdn giao Cin hQ.

DA nghi C6ng ty C6 phAn Eudng sit Phri Kh6nh th6ng b6o c6ng khai cho

ngudi ti6u dirng vE nQi dung hcp d6ng theo mdu dd dugc ch6p thufln vlr c6c vdn

bAn phSp lf 1i6n quan theo quy dinh cua ph6p luqt.

Th6ng b6o niy kh6ng co y nghia chring nh?n hay d6m bio hqp d6ng m6u

tudn thu todn bQ quy dinh cria ph6p lupt. BAt cir khi ndo ph6t hiQn th6y nQi dung

cua hgp ddng theo m6u vi pham ph6p lupt v0 bio vQ quyAn lo.'i nguoi ti6u dtrng, co

quan ch6p nh$n ddng ky co quyCn vd tr6ch nhiQm y6u cAu t6 chric, c6 nhdn kinh

doanh phii sira d6i, hiry b6 nQi dung vi ph4m do.lid,v'

(Dinh kdm Hqp ding mdu vd cdc Pltqt lwc kdm theo H.op d6ng cila Cong ty
Cti phin Dud'ng sdt Phil Khdnh dd daqc So' Cong Thuong l{hdnh Hda xdc nhQn).

Noi nltQn:
- Cty CP DS PK;
- Uy ban C4nh'l'ranh QG (VBET)I
- 56'XAy dpng I(H (VBDT);
- QuAtt tr! rnsrg Sd (VBDT);
- Luu: VT, TM-XI{K (PS).
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DANH sAcu +s cAN ng nrr rHor HAN cHo rnuB
:x

CHUYEN SANG HgP DONG MUA BAN
(E{nh kdm Th6ng bdo ta )\(%-SCT ngdy z(thdng I0 ndm 2023

cila So C6ng Thuong Khdnh IIda)

t.H

rsA

si
GTI

STT CIn hQ DiQn tich
(m2)

Ghi chri

1 Citn 2.09 42,80
2 Cin 2.14 46,06

J CFn2.l5 46,06
4 CFn2.l9 42,26
5 Cdn 2.20 36,28
6 Cin 3.09 42,84
7 Cdn 3. 14 46,06
B Can 3.1 5 46,06

9 C[n 3.19 42,26
I

1

0 Citn 3.20 36,28
Cin 4.09 42,80

t2 Cdn 4.14 46,06

13 Can 4.15 46,06

t4 Cdn 4.19 42,26
l5 CE.n 4.20 36,28
l6 Cdn 5.09 42,80
t7 Cdn 5.14 46,06
18 Cln 5. 15 46,06
t9
20

Can 5.19 42.26
Cin 5.20 36,28

2l Can 6.09 42,80
22 Cdn 6.14 46,06
23 CEn 6.15 46,06

24 C[n 6.19 42,26
25 Ci"n 6.20 76^28

26 Cdn 7 .09 42,80
27 Cdn 7 .14 46,06
28 CFtn7.15 46,06
29 Cdn 7 .20 36,28
30 Cin 8.09 42,80
31 Cdn 8.14 46,06

32 Llan 8.15

Can 8.19
46,Q6

42,2655

34 CIn 8.20 36,28
35 Cdn 9.09 42,80

36 Cdn 9.14 46,06



a-)t Cdn 9.15 46,06
38 Can 9.19 42,26
39 Cdn 9.20 36,28
40 Cdn 10.14 46,06
4l Can 10.15 46,06
42 C[n 10.19 42,26
43 C[n 10.20 36,28
44 C[n I 1.09 42,80
45 Cdn 11.14 46,06
46 Cdn 11.15 46,06
47 Cin 1 1 .19 42,26
48 Can 1 1.20 36,28

---]



(D{nh kim Thdng bdo sd a}("SW lNthdngtrsndm 2023

cila Sd C6ng Thuong Khdnh Hda)

Hgp oOnqc MUA BAN NHA O xA HeI- cAN He cHUNG cU crl
56: /HD-DSPK-CTI

Giiia

cONC TY C6 PHAN DUOT.IG SAT PHU IAIANH

("BGn Bin")
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Mi Cin h6 :

TAng :

Di6n tich cin h6 :

D{AN: CIIUNG CUDIJONC SAT NHA TRANG

DIA DrEM: L6 CTl - KHU O0 rry ViXn DrEM TRUNG,
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ceNG HoA xA ngr cnu xcnll vI-Er NAM
DQc I$p - Try do - HSnh phfic

ngay ... thdng ... ndm

HqP DONG MUA BAN NHA O XA HQI- CAN HQ CHUNG CIICT1
56: . ./FIDMB-DSPK

Cdn cir BQ luft DAn sy ngey 24 thdng 1 I ndm 2015;

Cin cir LuQt Kinh doanh b6t dQng san ngdy 25 thang 11 ndm 2014;

CIn cri LuQt Nhd cr ngdy 25 thang 1 1 ndm 2014;

Cln cri Nghi dinh s6 0212022/ND-CP ngdy 06 thang 01 ndm 2022 cira Chinh phu quy

dinh chi ti6t thi hdnh rn6t sO diAu ctra Luflt I(nh doanh b6t dQng s6n;

Cin cir Nghi dinh sO 991}OL5AID-CP ngay 20 thi.rrg 10 ndm 2Ot5 cria Chffi phir quy

dinh chi ti6t vi huong ain ttri hanh mQt s6 diAu cria Luft Nhi o;

Cdn cri Nghi dinh s6 3 0/20 1 9A{D-CP ngdy 28 th6ng 03 ndm 2019 cta Chinh phri sira

d6i Nghi dinh99l2015AID-CP hu6rng d6n Luat Nhd o;

Can cf Nghi dinh s6 3O12O}LND-CP ngiy 26 thing03 ndm 2021 ctn Chinh phii sta
t10i Nghi dinlt99l20l5AID-CP huorg d6n Luqt Nhir o;

CEn cirNghi dinh sO 9912OL1AID-CP ngay 27 thtng 10 n6m 2}ll cua Chinh phu quy

dinh chi titit vi hucmg aan Uri hanh m$t s6 di6u cira Luflt 86o vQ quyAn loi nguoi ti6u

d*g,
CEn cf Nghi dfnh s6 2312O|8A{D-CP ngdy 2310212018 cria Chfnh pht quy dinh vA

b6o hi6m chtty,n6 b6t buQc;

Cdn cir Nghi dfnh s6 }712O21ND-CP ngdy 08llll2}21 cria Chinh phri sria d6i, bo
- r ..:

sung mQt so di6u cua Nghi dinh s6 23l20l8ND-CP ngAy 2310212018 cr'ra Ctrinlr lrlrri quy

dinh v€ bao hi6m ch6y, n6 b5t buQc;

Cdn cf Th6ng tu s(i lglzOl6lTT-BXD ngey 30 th6ng 06 nim 2016 cria BQ XAy dpg
hudrng dAn flrgc hiQn mQt sO nQi dung cria LuQt nhd & vd Nghi dinh sO ggl2OlsA{D-CP

ngey 20 th{ng 10 n[m 2015 cua Chirilr phir quy dinh chi ti6t vd huong d5n thi hiurtr mot so

di6u cfra LuAt nhh o;

Cdn cri Th6ng tu s6 O2l2Ol6lTf-B)(D ngey 15 thring 02 ndm 2016 cua 86 Xdy clpg
ban hanh Quy chii quin ly, sri dUng Nhi chung cu;

CEn cri Th6ng fi 0612019/TI-BXD ngey 3l thang 10 ndm 2019 cria BQ X6y dpg sua

d6i bO sung mQt sO Oie,., ci.r-cdcth6ng tu li6n quan di5n quan ly, str dUng nhd chung cu;

Cdn cri Th6ng tu s6 2812016[ff-BXD ngdy 1511212016 ciaBQ Xdy dUng sria d6i, b6
A -.. "sung mQt s6 quy dinh cria Th6ng tu s6 l\l2\l5lTI-BXD ngey 3011212015, Th6ng tu sd
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lIl2OlslTT-BXD ngay 3011212015 vd mQt si5 qry dinh cria quy ch6 quan l1i, sri dpng Nhi
Chung cu ban hanh kdm theo Th6ng tu si5 02l2Ol6lTl-BXD ngay $fi212016;

CEn cir Quytit dinh s6 2312O|6!QD-UBND ngey rclrcD}16 cria UBND tinh Kh6nh

Hoa vA viQc ban henh Quy dinh m6t s6 nQi dung vA quan ly, sri dUng Nhd chung cu trOn

dia ban tinh Khanh Hda;

Cdn cir Gi6y chimg nhan d6ng ky doanh nehiQp s6 +ZOOZ}5254 do So K6 Hopch va

EAu Tu tinh Kft6nh Hda c6p tan AAu ngey rul2lzTlo.
CEn cf Gi6y chimg nh?n ddng hj dAu tu s6 3712100047 4 do Sd K6 Ho4ch vir EAu Tu

tinh Khanh Hoa c6p mn AAu ngey 27l1ll2ol3; Gidy chimg nhan ddng ky dau tu di6u

chinh sOlltZtOOO4T4 do So I(ti Ilopch vd EAu Tu tinh Kh6nh Hda c6p ngey 25ll2l2Ol4;

CIn cf nhu cAu vi ndng lgc ctra cric B6n.

C6c B6n du6i d6y gdm:

I. Bf,N BAN cAN HQ cHtiNG CU (Sau tliy ggi tit u B6n B6n):

T6n t6 chirc: CONC TY CO PHAN DUONG SAT PHU XHAXTT

Gi6y chimg nhqn ddng ('i doanh nghiQp: 4200285254

Nguoi dai diQn theo ph6p lupt: Chirc vp:

(Trucrng hqrp h nguoi dgi diQn theo riy quydn thi ghi thco gi6v riy quy6n (v5n ban try

quyen) s,i......... (ntiu c6). The cin cuoc c6ng den (h0 chi6u) s5:

ngiy:.. ..1 ...1 .. ... ., t?i ..........)

Eia chi: SO OZ Yersin, Phucrng Xuong Hu6n, Thenh ph6 Nha Trang, Tinh Kh6nh Hda.

DiQn thoai li6n hQ: 0258. 3823 582 Fa,r: 0258. 3828 648.

SO tai kho6n: 05810000 00777 tai NH Vietcombank Nha Trang Kh6nh Hda.

Md s6 thu6: 4200285254

II. BtN MUA CAN HQ CHUNG CtI (sau rl6y ggi tit th BGn Mua):

Tdn t6 chftc, c6 nh6nl

The can cu6c c6ng dan/hQ chi6u s6' c6p ngdy: ...1 ...1 ........, t4i

Noi ddng ky cu tru

Dia chi li6n h6:

DiQn tho4i li6n hQ: Far (n6u c6): ........

SO tai khoan (n6u c6): .... Tai Ngdn hang

'Ntiu li t6 chfc thi ghi c6c th6ng tin v0 t6 chric; n6u Id c6 nh0n thi ghi c6c th6ng tin vO c6 nh6n, n6u
c6 nhi€u ngudi mua li c6 nh6n cung dimg tOn trong Hgp D6ng thi t?i mpc niy phai ghi <tAy dir th6ng
tin vA ntrirng ngucri ctng mua CAn HO chung cu; kh6ng cin c6 c6c nQi dung v0 Gi6y chimg nhqn dang
kj doanh nghiQp/GiAy chimg nh{n dAng kf dAu tu, nguoi dai dien ph6p luat cira doanh nghiQp

'Ntiu ld td chric thi ghi sO Cl6y chimg nhan dAng hf doanh nghiQp hoAc Gi6y chimg nhan <tAng kf
ddu tu.

J

\
(

:ll

I

cap

a



Ma s6 thuti lntiu c6): .........

Hai bin ding y t y kAt ban Hqp ding mua bdn Cdn h0 chung cu ndy vci cdc diiu,
khodn sau ddy:

EIEU 1. GIAI THiCH TtI XCII
Trong Hqp d6ng niy c5c tu vi c1rrn tu du6i d0y dugc hi6u nhu sau:

l. 'oCIn hO" le Cen hO c6 c6ng ndng su dgng dtl o vi c6c phAn di6n tich co c6ng

ning su dpng kh6c (ntiu co) trong nhh chung cu dugc b6n kdm theo Cin hO t?i Hqrp d6ng

niy, bao 96*' "Cin hQ" dugc x6y dpg theo c6u truc ki6u ki6p kin theo *riet t6 dd duo. c

ph6 duyQt thuQc nhd chung cu do C6ng U cd phan Ducrng sat ph,i Khanh dAu tu xAy dpg
v6i c6c th6ng tin, d{c di6m cria Cdn h6 chung cu duoc m6 tA tai EiAu 2 ciaHqrp ddng niy
vir "PhAn diQn tfch khic" trong nhi chung cu (n6u c6) vd c6c trang thi6t bi k! thu4t su

dUng ri6ng g5n tiAn voi Cdn hQ vn c6c ph6n dien tich kh6c mdr B€n Mua sE mua ttr Bdn

Ban theo thoa thuqn gita cbc b6n tpi Hgp d6ng ndy; "Phin diQn tfch khic" ld cdc phan

diQn tich trong nhi chung cu kh6ng nim trong diqn tich sdn xAy d1mg Cdn h0 nh.mg dugc

b6n cung vcri Cdn h0 tAi Hqrp d6ng niy.
2. "NhA chung crt''ld toan bO nhd chung cu c6 Cen hO mua b6n do C6ng ty.6 pha"

Duong sat Phf Kh6nh lim chu dAu tu, bao gdm c6c CdnhQ, dipn tfch kinh doanh, thuong

mgi vd cic c6ng trinh tiQn ich chung cua toa nhe, k6 ci phAn khu6n vi6n (ni!u c6) ducrc

x0y dpg tai...... thuQc Dg 5n Chung cu CT1 Duong sit Nha Trang. LO CT1, khu d6 thi

Vinh Di6m Trung, xd Vinh Hiqp, Thdnh ph6 Nra Trang, tinh Khanh Hoa.

3. "Hgp ildng" ld Hqrp d6ng mua b6n Chn h0 chung cu ndy vi toirn b0 c6c php lpc,

tdi liQu dinh kdm cflng nhu mgi stra d6i, b6 sung bing vdn ban AOi vOi Hgp d6ng niy do

c6c b€n lpp vd ky ki5t trong qu6 trinh thuc hiQn Hqp d6ng ndy.

4. "Giia b{n CIn hO" le t6ng sO ti6n b6n Cen h9 dugc x6c dinh tai Dieu 3 ctia Hgp
-loong nay.

5. "Bio hirnh nhi ff' ld vi6c B6n Ban Cdn h0 chung cu thgc hiQn tr6ch nhiQm b6o

henh Cdn hO chung cu theo quy dfnh cira DiAu 20 Luat Kinh doanh b6t dQng sirn ndm

2014 Ae Urac phuc, sta chfia, thay thti cilc h4ng mpc dugc Het kC cp th6 tpi Di6u 9 cta
Hgrp d6ng ndy khi bi hu h6ng, kni6m khuytit hoac khi van hanh sri dpng khdng binh

thudrng mi kh6ng phii do l6i cira nguni sri dpng Cen h0 gdy ratrong khoing thoi gian bao

hanh theo quy dinh cua phdp luat nhd o, ph6p lupt xdy dUng vi theo th6a thu4n fong Hgrp
-loong nay.

6. "DiQn tich sin xiy dgng Cin hQ" ld diqn tich sirn x6y dr,mg cira Cdn hQ bao gom

ci ph6n dipn tich ban c6ng vd 16 gia ghn [6n vdi CAn hO d6 du-o. c tinh tu tim tuong bao,

tuong ng6n CAn hO, bao gdm ci diQn tich siur c6 cQt, hQp ky thuft nim ben trong Cdn h9.

7. "DiQn tfch sfr drlng Cin hQ" ld diQn tfch sdn xdy dpg dugc tinh theo kich thu6c
th6ng thiry cta Cdn hQ: bao g6m ci phAn dien tich tuong ngen c6c phdng b6n trong CEn

hQ vd diQn tich ban c6ng, 16 gia g6n [An voi CEn h0 do; kh6ng tinh tuong bao ng6i nhi,
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tuong phan chia c6c Cdn hO vi dien tich sir:r c6 cQt, hQp ky thu4t ni- bC, trong Cen hO.

Khi tinh diQn tich ban c6ng, 16 gia thi tinh toan b0 di6n tich sdn, trudrng hqp ban c6ng, 16

gia co phan diQn tich tucrng chung thi tinh tt m6p trong cria tudrng chung ducy. c th6 hiQn rO

trong ban vE thitit k6 m{t blng Cdn h9 d6 dugc ph6 duyQt (chir thich: kich thudc th6ng

thriy ld kich thu6c du-o. c do d6n m6p trong cua 16p hoan thiQn tuong/vrich/d6 kinl/lan can

s6t mflt san (kh6ng bao g6m c6c chi titit trang tri nQi th6t nhu 6p chdn tuong/gd/phdo

...); dien tich sri dUng Cen h9 duo. c ghi vdo Gi6y chimg nhan c6p cho nguoi mua Cln hQ.

8. "PhAn sO hfru ri6ng cfra BGn Mua" li phAn dien tich bOn tong Ctu hO, b6n trong
phan diQn tich kh6c trong nhd chung cu (n6u co) vd cdc trangthi6t bi k! thuat sir dpng

3 ,.:
ri6ng gdn li6n v6i Cdn hQ, ph6n diQn tich kh6c; c6c ph6n diQn tich ndy dugc c6ng nh?n h
so hiru ri6ng ctra B6n Mua theo quy dinh cira Luft Nhd o.

9. "PhAn s& hiru ri6ng cira BGn Bin" ld c6c phan diQn tich b6n trong vir b6n ngoiri

nhi chung cu vA hQ th6ng trang thii5t hi k! thugt gen liAn vdi c6c pha" di6n tich do nhrmg

BOn Ban kh6ng b6n, kh6ng cho thu6 mua md git lai d6 su dpng ho{c kinh doanh vh R6n

Ban kh6ng phan b6 gi6 tri v6n dAu tu cria phdn diQn tich thuQc sd hiru ri6ng ndy

ban Cen h0; c6c phan diqn tich niy dugc c6ng nhAn ld so hiru ri6ng cria BCn Ban

dinh cira Lu4t Nhi o.

10. "Phin s& hiru chung cria nhh chung cu" li phen diQn tich con l4i

chung cu ngodi phan diQn tich thuQc so hiru ri6ng ct:r- cdc chri sd hiru c6c Cin
nhd chung cu vi c6c thi6t bi sti dung chung cho nhir chung cu d6 theo quy dinh cua Ludt

Nhd o; bao gdm c6c phAn diQn tich, c6c hQ th6ng thi6t bi, hQ th6ng ha t6ng kf thupt, c6ng

trinh cdng cQng dugc quy dinh tai khoan 2 Di6u 100 cria Lu4t Nhd 0 ndm 2Ol4 vi c6c

phan dipn tich kh6c dugc c5c b6n thoa thuQn cu thiS tai DiAu 9 cria Hqrp d6ng niy.
11. "Kinh phf b6o tri phAn s6'hfru chung nhh chung cu" lt khuau tiiu02% gi6 l.ri

C[n h9, phAn diQn tich kh6c ban; khoan tidn ndy dugc tinh vio ti6n ban v]r dugc tinh trudc

thuti dO nQp nhim phUc vq cho viQc b6o tri ph6n s<v hiru chung cta nhir chung cu.

12. "Dich vg quin lf vfn hirnh nhh chung crt'' ld cic dich v.u quan ly, vfln henh

nhi chung cu nhim d6m b6o cho nhir chung cu hopt dQng binh thucmg.

13. "86o tri nhi chung crt'' li viQc duy tu, bio du0ng nhd 0 theo dlnh lcj,vi sira

chira khi co hu hong nhem duy tri ch6t lugrrg nhe chung cu; ho4t dQng b6o tri nhd chung
,l

cu bao g6m viQc ki6m tra, quan trdc, ki0m dinh chdt lugng, sira chta nh6, stra chfra dinh

ky vn sta chira lcrn phdn xdy dpg nhd chung cu; ki5m tra, duy tri hg th6ng an todn phdng

chily, chfra chdy; thay th5 c6c linh kien ho?c cdc thi6t bi su dung chung cria tda nhA, cpm

nhi chung cu.

14. "Bin nQi quy nhi chung crt'' ld ban nQi quy quirn ly, st dUng nhd chung cu kdm

theo Hgp d6ng ndy vi tdt ch c6c sira d6i, b6 sung dugc HQi nghi nhi chung cu th6ng qua

trong qu5 trinh qu6n 1;f, sri dUng nhe d.

Gi6
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15. "Don vi quin ly v$n hinh nhir chung cu" ld t6 chirc ho{c doanh nghiQp co

chric ,fog, ndng lyc thyc hi6n viQc quin ly, vpn henh nhd chung cu sau khi nha chung cu

dugc x6y dpg xong vi dua viro sri dUng.

16. "Gi6y chr?ng nhfln" ld Giay chimg nhfln quyAn su {rng d6t, quyAn s& hiru nha d
vd tai sdur kh6c gen tiAn voi d6t do co quan nhir nu6c c6 thAm quyAn c6p cho B6n Mua

CAn hq theo quy dinh cua ph6p luflt ddt dai.

17. "Drp 6n" ld Dp 6n Chung cu CTI Dudrng s6t Nha Trang. LO CTl, khu d6 th!

Vinh DiAm Trung, xd Vr:rh Hipp, Thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hda.

18. "Phf quin ly" le chi phi thanh to6n cho Dcrn vi qu6n ly vfln hanh nhd chung cu

de thUc hiQn c6c Dich vU quan ly uan henh nhir chung cu.

19. "Bi6n bin birn giao Cin h0" la v6n bin x6c nhfn viQc bin giao C6n hQ gifra

B6n Ban vd BOn Mua tpi thoi di6m bdur giao Cbn hQ.

20. "\{l\D" ho{c "Ddng ViQt Nam" c6 nghia li d6ng ti6n hgp ph6p vir du-o. c ph6p

luu hdurh chinh thuc tpi Vi$t Nam.

21.'oBan qrrin tri nhir chung cu"gdm dai dien c6c chtr s0 hiru, Ngudi Su Dung Can

hg de dai diQn b6o vQ quyAn vd lqi ich hqp ph6p cira c6c chri s& hiru vd r,himg Nguoi Su

DUng Cen h0 trong qu6 trinh su dgng Cen h0.

22.*HlQi nghi nhir chung crt'' li hQi nehi cira dpi diQn c6c chtr sd hiru hoac Nguoi su

dUng CAn h9 (n5u chir sd hiru kh6ng tham dU).

23. "Ngudi sfr dung Cin h6" li chri sry hiru dang truc ti5p su dung Cnn hg hoflc t6

chirc, hQ gia dinh, c6 nh6n dang sri dgng hgrp ph6p Can hO th6ng qua b6t ki, hinh thric nao

nhu thu0, mugn, d nhd, dugc ,y quy6n quan ly, su dung, luu lai dti Uao tri, sua chira CEn

h0 hoac sir du.urg theo quy6t dinh cira ccr quan c6 thAm qrrydn. Nguoi sri dung Cin hQ co

trdch nhi$m 1i6n dui vui uhu su huu C[n hg khi g6y bAt ry thiQt h4i nAo cho N]ri uhung

cu.

24. "Ngiry" duo. c hi6u ld ngey duong lich vi "Thing" dugc hi6u ld th,lng duong lfch.

25. "Lu$f' ho{c "Phip lu$f' ld todn b9 he th6ng luat ph6p cria nu6c CQng hda xd

hQi cht nghia ViQt Nam.

DItu 2. DAc DmM cOa cAn HQ MUA BAN
BEn Ban d6ng ! banvir BCn Mua d6ng y mua CAn hO chung cu v6i cI[c di6rn nhu

sau:

l. Dac cli6m cria Cdn h6 mua b6n:

a. CEn h0 s6: ... tai tAng (tAng co Cdn h0): ..., thuQc Dg 6n nhd 6 xd hQi: Chung cu
Euong sEt Nha Trang. L6 CT1, khu dO thi VTnh Di6m Trung, xE VTnh Hiep,Thanh ph6

Nha Trang, tinh Kh6nh Hda.

b. DiQn tich sri dUng Cen h9 ld: ...m2 (Beng cht: ...). DiQn tfch niry duo. c tinh theo
kich thudc th6ng thriy (ggi chung ld diQn tfch th6ng thriy) theo Gi6y chimg nhan quyAn st
dung d6t, quyAn sd hiru nhe & vi tdi san kh6c g5, tiA., voi d6t do So Tdi nguy6n vd m6i
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truong Kh6nh Hda c6p vi ld cdn cfr OC tintr tiAn mua Cen hg quy dinh tai DiAu 3 cua Hgrp

d6ng ndy. Bi€n ban ban giao Cdn h0 vdlho{c php lpc cria Hgp ddng mua b6n CAn hO h
mQt bQ ph?n kJr6ng ttrO tacfr roi cria Hqp ddng ndy.

c. Dien tich san xdy dpg Id: ...m2(Biing cht: ...). DiQn tich ndy dugc x6c dinh theo

quy dinh tai khoan 6 Di6u 1 cria Hgp d6ng ndy.

d. Mpc clich str dUng Ctur hQ: Oe O.

e. N[m hoan thdnh x6y dpg: Thang 2 ndm 2018.

f. Thoi h4n s0 hiru Cdn hQ: Su dUng chung; Thdi hpn 6n dinh l6u ddi.

2.E(cdi6m uA a6t x6y dpg nhi chung cu c6 Cen hO n6u t4i khoan 1 Didu ndy:

a. Thfta d6t, td ban d6:

Thira Adt sO 01 Td ban dO s6:37412014/TE.BD do VP d6ng ky quyAn sri dgng d6t

tinh Khanh Hoa lpp. DU an Chung cu Duong s6t Nha Trang. LO CTl, khu d6 thi VInh
Di0m Trung, x[ Vinh Higp, Thanh ph6 Nha Trang, tinh Kh6nh Hda.

b. DiQn tich dirtsu dgng chung: 1.884 m2.

Ngudn g6c sir dr;ng d6t: Nha mr6c giao dAt c6 thu tidn str dturg d6t, dugc miSn tiAn

st dpng d6t.

3. Gi6y to phrip ly cria Cin hQ: B6n Ban cung c6p cho BCn Mua c6c flrdng tin, ban
, .^

sao c6c gi6y to sau ddy:

- H6 so, gi6y td v6 ddt dai:

+ Giiiy chimg nh+n qrydn su dpng d6t quy6n so hiru nhe o vd tai stur khSc gan ndn

v6i ct6t si5 gU 223437 , sO vdo s6 c6p GCN si5 Ctozg 20 do U! ban Nhen den Tinh Khanh

Hoa c6p ngey 2610312015.

+ Gi6y chimg nh+n qrryAn su dpng ct6t quv6n so hiru nhd 0 vi tai san khdc gfo ti6n

v6i d6t cria c5n h9 . . ... .

+ HO so, gi6y try vd x6y dpg: Gi6y ph6p x6y dpg sO t tOlCp)(D-SXD do So Xdy
DWrg tinh Kh6nh Hoa c6p ngey 2l thangOg n6m 2Ot5 cho ph6p xdy dpg c6ng tinh D.u

an Chung cu Ducmg sit Nha Trang. LO CTl, khu dd thi Vinh DiAm Tlurg, xd Wnh HiQp,

Thanh ptrO Nlu Trang, tinh Khanh Hda.

- Hd so, gi6y to ve Aiu tu DU rin:

+ Quytit dinh sO 234IQE-UBND cira U! Ban Nhen Dan tinh Kh6nh H6a ban hanh

ngey 03 thring 02 n6m 2OO9 vti viQc ph6 duyQt aO an EiAu chinh Quy hopch chi ti6t (ry le
1/500) DU an Chung cu Ducmg sit Nha Trang. LO CTl, khu d6 thi Vinh Di6m Trung, x5
VTnh Hiep, Thenh ph6 Nha Trang, tinh Kh6nh Hda.

+ Gi6y chimg nhan dEng ky dAu tu do S0 K6 hopch vi DAu tu tinh Khanh Hda chimg
nhan Hn dAu ngay 27 thang 1 1 n6m 2Ol3 cho Tri6n khai Dg an Chung cu Duong sit Nha
Trang. LO CT1, khu cl6 thi Vinh DiAm Trung, xd Vinh Higp, thanh phO Nha Tiang, tinh
Khdnh Hda.

4*

ttl I
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+ Gi6y chimg nhan ddng ky dAu tu do Se K6 hopch vd DAu tu tinh Kh6nh Hda chimg

nhfln diAu chinh ngay 25 thang 12 ndm 2Ol4 cho Tri,5n khai DU an Chung cu Duong sit
Nha Trang. LO CTl, khu d6 thi Vlnh DiAm Trung, xd Vinh Hi-6p, thanh ph6 Nha Trang,

tinh Kh6nh Hda.

- C6cth6ng tin, gi6y td kh6c:

4. Thgc trAng c6c c6ng trinh ha t6rg, dich vu 1i6n quan d6n ctur h6: C5c dich 4r c6ng

cQng nhu: nhd sinh hopt cQng d6ng, sdn d6 xe, cdng vi6n, truy6n hinh c6p, internet, chi6u

sang ...
5. Chc han ch6 ,A quy0., s& hiru, q.ry6n su dpng nhd, c6ng trinh x6y dpg (niiu

c6)......
6. Cdcthdng tin kh6c ( ntiu co)...

DIEU 3. GrA nAN cAN He, KINH pHi rAo rRi, pHUclNG THUc vA
THOI HAN THANH TOAN

1. Gi6 b6n:

a. GiSban Cdn hQ duqc tinh theo c6ng thric l6y dcrn gi6 01 m2 diQn tich su dpng C[n
h0 (x) voi t6ng diQn tfch su dsng C5n h9 mua b6n; cp thO ld: ... m2 sft dUng (x) ... cl6ng/1

m2 su dpng: ...ddng. Gene chir: ..,).

Gi6 b6nC[n hQ quy cllnh tai tliiSnr nAy 116 l'rao g6nr: thu6 gi6 tr1 gia tang vd kinh phi

bao tri phAn so hiru chung cta nha chung cu. trong do:

- Gi6 b6n chua VAT li: ... d6ng (Bdng chfr:...);

- Thu6 gi6 tri gia t6ng: ...d6ng (Bdne cht: ...); khoan thu6 niy kh6ng tinh tr0n tidn
kinh phf b6o tri theo quy dinh ctra ph6p luAt;

- Kinh phi Lrfro tli phAn so hinr r:,hrrng cria rrlrA chung cu bing AZ',n giit ban CAn h0

(kinh phi ndy dugc tinh theo gi6 ban c[n hQ trudc thu6 Vat) ld: ... d6ng(B6ng chir:...).

b. Gi6 b6n Cdn h0 quy dinh tpi di6m a khoin ndy kh6ng bao gdm c6c khodn sau:

- Cdc khoan qryA., su dgng d6t, tiAn st dpng d6t do Du an dugc Nhd nu6c mi6n tiAn

thu6 il6t;

- Cdc khoan lQ phi tru6c bp, phi vd l9 phi theo quy dinh cria ph6p 1u4t li6n quan d6n

viQc thgc hiQn c6c thu t.uc xin c6p Gi6y chtmg nhan cho BEn Mua. Cdc khoan le phi tnroc
bp, phi vd lQ phi ndy do BOn Mua chiu trSch nhiQm thanh to6n;

- Chi phf ktit n6i, 16p @t cdcthi6t bi vd sri dUng c6c dich vq cho CAn h9 giim: dich vu
i. .. t 1

cung cdp gas, dich v.u buu chinh, vi6n thdng, truy6n hinh vi c6c dich vp kh6c mi B6n

Mua sir dpng cho ri6ng Cf,n hQ, C6c chi phf nAy Rdn Mrra thanh todn tryc ti6p cho don vi
cung rmg dfch vp;

- Kinh phi quan ly van hdnh nhd chung cu hang thrlng. fe tu ngey ban giao Cen h9
cho B6n Mua theo thoa thuAn tpi Di,iu 8 cria Hqrp d6ng ndy, B6n Mua c6 tr6ch nhiQm

thanh to6n kinh phf quan ly vfn hanh nhd chung cu theo thoa thufn tAi Hqrp d6ng niry;
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- Chi phi c6ng chimg Hgp d6ng, gi6y ty quydin (n6u c6), sao y h6 so phUc vu thu tuc

c6'p Gidy chimg nhan cho BOn Mua.

c. Hai b6n th6ng ntr6t rc tu ngdy ban giao CAn hO vir trong su5t thoi hqn so hfru, sri

dUng Cen h0 dd mua thi B6n Mua phii nQp c6c nghia vrJ tdi chinh theo quy dinh hipn

ha,nh, thanh toan kinh phi quan ly, vtn hanh nhi chung cu hdurg tha.g vd c6c loai phi dich

vU kh6c do viQc su dgng c6c tiQn ich nhu: Khi d6t, diQn, nu6c, diQn thoai, truydn hinh c6p

.... cho nhd cung c6p dfch vp.

d. DC lim 16, Kinh phf b6o tri phdn scr hiru chung cira nhi chung cu quy dinh tai

Di6m a Khodn1 Ei6u ndy ld khoin tidn B6n Ban thu hQ vd sE ban giao l4i cho Ban quan tri
nhi chung cu theo quy dfnh phSp luQt vC nhe 6. Theo d6, BOn Ban kh6ng ph6i kC khai,

tinh vd nQp thuti cho kho6n tidn thu hQ ndy. Vi vpy, Kinh phi b6o tri ph6n so hiru chung

cria nhir chung cu sE kh6ng dugc th6 hiQn tr6n h6a dcrn gi6 tri gia tang d6 k0 khai, tinh vd

nQp thu6 thco quy dinh cria ph6p luflt vA thutl khi B6n Ban xu6t hoa don cho BCn Mua.

2. Phuong thric thanh toin tidn mua: Thanh toan bing ddng tidn ViQt Nam, b6ng

tiAn mit ho{c th6ng qua tii khoan ngen ha.,g quy dtnh tai pha" mo dAu cua Hgp d6ng

hoflc mQt tai khoan khSc theo th6ngbfuobdng vdn ban cria BCn Ban.

3. Thoi h4n thanh to6n:
a. Thcyi han thanh toan tidn mua Cdn hQ (kh6ng bao gdm kinh phi b6o tri phdn so

hiru chung 02%):

Dqt Ti6n d0 TT
ri te

TT

nX,.l . l
uo tren I I oa bao gom

VAT
(tI6ng)

Ghi chri

Dqt 1

Ngay khi B€n Mua ky
Hc.rp rl6ng vcri Rdn R6n.

65%

Dqt2
T4i thoi di6m bdn giao

CAn h0
30%

Th6ng 86o Ban

Giao Cdn h0.

Dqt
cuol

Chdm nh6t tai thoi
-. l ^. tolem Dan glao ulay
Chtmg NhAn.

05%
Thdng b5o ban

giao Gi6y Chtmg

Nhen.

Tdng cQng

(chua bao g6m O2%PhiB6o Tri)

100

%

Phf tsrio 'l'ri (tinh ffAn Gia Ban

Cdn hQ chaa bao g6m thud

GTGT): thanh to6n tru6c khi
nh?n ban giao Cen h0.

02% .. (kh6ng bao g6m VAT)
Th6ng 86o Ban

Giao CAn h0.

i(
TI

H.

IA
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BOn Mua c6 tr6ch nhiem nQp 02o/o kinh phi b6o tri vdo tdi khoan cho BCn B6n tru6c

khi nhan ban giao can hQ. B€n B6n dd ung tru6c vd ban giao kinh phi niy cho Ban Quan

fi chung cu tu nim 2018 (co Bi6n ban giao nhfln kinh phi b6o tri giira Chri d6u tu vi Ban

Quan tri chung cu kdm theo).

c. T6t ch cickhoin thu6, phf ngdn hdng, phi chuytin tiAn vir chi phi phii tr6 kh6c li6n
quan d6n khoan thanh to6n n6i tr6n (n6u c6) do BCn Mua chiu nhim dim bAo cho B6n

Ban lu6n nh?n dugc dAy dir b6t k! si5 ti6n ndo mir B6n Mua c6 nghia v.u thanh to6n theo

quy dinh tai Hqp d6ng ndy.

d. Thoi di6m x5c dinh BOn Mua de thanh to6n tidn h thoi di6m BCn Ban ,u6t phi6u

thu vA khoan ti6n d5 nh?n thanh to6n cria BOn Mua hopc sO tiAn BCn Mua chuy€n

khoAr/nQp vdo tii khoin de ghi c6 vdo tiri kho6n cria BOn Ban.

DIEU 4. CHAr LrrqNc CONC rniXn NHA O
B6n Ban cam k6t b6o d6m chAt lucrng c6ng trinh nhd chrurg cu, trong c16 c6 Can h6

n6u t4i DiAu 2 HW ddng nlry theo drrg thi6t t<6 di dugc ph6 duygt va cac viit hsu xay

dUng Cen h9 mir b6n Mua dA di xem thgc t6 niQn treng.

DrEU s. QrrvEN VA NGHIA VU CUA ntN nAN
1. Quydn cria BGn Bin:
a. Y6u cAu BOn Mua trt ti0n urua Ctur hQ theo d*rg th6a thuQn tai DiAu 3 cria Ilgrp

d6ng vi dugc tfnh lei sudt trorg truong hqp BCn Mua chflm thanh tofn theo ti6n clQ thoa

thudn Ai Dieu 3 cua Hqp d6ng ndy. Vi6c tinh lei su6t chflm thanh lofrr dur;c quy clilh cp

th6 tai khoan I Di6u 12 ciaHqrp d6ng ndy;

b. Y6u cAu R6n Mua nh$n bin giao C6n h0 theo dirng thoi han thoa thufn ghi trong

Hgrp d6ng ndy;

c. Dugc quyAn tu ch6i ban giao Can hQ hoac bdn giao ban chinh Gi6y chimg nhfln

cria BOn Mua cho d6n khi B6n Mua thanh torin tiAn theo thoa thu4n trong Hgp d6ng nay;

d. C6 quydn nglmg ho[c y6u cAu nhd cung c6p rrgrmg cung c6p diQn, nu6c vi c6c

dfch vp tiQn ich khdc n6u BEn Mua (hodc b6n nhAn chuyiSn nhugng Hgrp d6ng mua

b6nCdn h9 tu Bdn Mua) vi phpm Quy chii quAn li sri dUng nhi chung cu tlo B0 XAy dUng

ban hanh vi Ban nQi quy quan ly su dUng nhir chung cu dinh kdm theo Hgp ddng niy;
e. Dcvn phuong ch6m dut Hqp d6ng mua biin Cen hO theo th6a thuan tai DiAu 15 cua

Hgp ddng ndy;

f, Ydu cAu BCn Mua nQp phpt vi pham Hgp ddng ho{c hAi thucrng thiQt hAi khi vi
pham cdc thbathu4n thuQc diQn phii nQp phpt hoflc phii UOi tfruong trong Hgp <16ng ndy

hopc theo quytit dinh cua co quan nhdr nu6c co thiim qrydr;
g. YCu cAu B6n Mua cung c6p dAy di c5c gi6y to, nQp phi vd 16 phi li6n quan d6n

vi6c thgc hi6n thtr quc c6p Giay Chtmg Nhan cho B6n Mua theo quy dfnh ph6p luflt hiQn

hdnh;
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h. Du-o. c quyen ban giao Gi6y Chtmg Nhan cho t6 chirc tin dgng trong truong hqrp

B€n Mua th6 ch6p CAn hO cho t6 chric tin dpng vd chua hoan t'5t nghia W Ai chinh theo
^ ), " .A

y6u c6u cria t6 chtic tin dqng (n6u c5);

i. Tt ctrOi tr5 trg BOn Mua ldm c6c thri h;c chuyen giao quytin vd nghia ru thUc hipn

Hq,p d6ng trong trucrng hgp viQc chuy6n giao niy khdng dup ,mg c6c didiu kign quy dinh

tai Di6m d Khoan 2 Di€u 13 Hq'p d6ng niry vd hopc kh6ng pht hgp voi quy dinh cria ph6p

1u0t tai thoi di6m chuy6n giao;

j. Ducr. c treo bi6n t6n, thuong hieu cria Nhd chung cu, B6n Ban ho4c BOn thir ba do

B6n Ban chi dinh tai t6ng thugng, m{t ngodi Nhe chung cu v6i diAu kiQn kh6ng gdy anh

huong d6n viQc s& hiru, sri dgng Cen h9 cira B6n Mua vi kh6ng 6nh hucrng d6n di6n tich
phAn sd hiru chung cria nhir chung cu;

k. ThUc hiQn c6c quydn kh6c theo quy dinh cua ph6p lupt vd thoa thufln tai Hqp
-).oong.

2. Nghiu vg cfrrr B6n Brirr:
A , , .1   ,. 1 r , '

a. Cung cdp cho BOn Mua c6c th6ng tin chffi x6c vC quy ho4ch chi ti6t, thi6t kC nhn

chnng crr vA thi6t k6 Can hQ dd dugc ph6 duyQt. Cung c6p cho B6n Mua kdm theo Hgp

d6ng ndy 01 ban vE tfri6t tti mat b5ng CEn hq ban, 01 bAur vE thitit kti m{t bdng tdng nhd c6

Cdn h9 b6n, 01 ban vE thitit k6 mAt b6ng toa nhd chung cu c6 Cin hQ ban dA <tugc ph6
.A t , 1t , 1.A

duyQt vd c6c gi6y td ph6p I;f co 1i6n quan d6n viQc mua b6n CEn hQ;

b. Ban giao CIn hQ vd cfuc gi6y to ph6p lf co 1i0n quan d6n Cdn hO ban cho BCn Mua

theo dfng th,ii hpn th6a thuqn trong Hgp d6ng ndy sau khi b6n mua dd thUc hign toan b0

nghia w tai chinh v6i b6n bdn kC ch cdc khoan tiAn phpt (n6u c6);

c. Hucmg d6n vd h6 trg BCn Mua $r k6t Hq,p dOng su dpng dich v.u vdi nhd cung cap Udl{t

diQn nu6c, vi6n th6ng, truydn hinh c5p....; /t
d. Ngp c6c khoan thu hQ nhu thu6, phf, lQ phf kh6c li6n quan il6n viQc ban Cen hO v

theo quy dinh cua ph6p lupt;

e. Lim thu tgc dC co quan nhi nu6c c6 thAm qryA, chuy6n quy6r, so hfru Gi6y

chimg nhan tu t6n Cht dau tu sang cho BOn Mua. Trong truong hgp ndy, BCn Ban sE c6

vin ban thdng b5o cho B0n Mua vd viQc nQp c6c gi6y td li6n quan ae g6n Ban hm tlrt tu.
d6 nghic6p Gi6y chirng ntren;

f. Trong thrvi han 15 (mucri l6m) ngiy, k6 tir ngey nh?n dugc th6ng b5o ctra BOn Ban

mir BCn Mua kh6ng nQp dAy dtr cdc gi6y td theo th6ng b6o mir kh6ng c6 ly do chinh d,irrg

thi coi nhrr Fl6n Mua fi.r nguyAn rii lim thri trrc cAp riiAy chrmg nhfin, Khi H0n Mua fir
nguyQn ldm thri tuc dO nghi cdp Gi6y chimg nh?n thi BOn Ban phii h5 trq vd cung c6p dAy

dir hO so ph6p ly vC Cen hO ban cho B6n Mua;
g. H5 trg BOn Mua ldm c6c thu tpc th6 ch6p Cen hO dd mua tai tO chirc tin dpng khi

c6 y€u cAu cta BCn Mua;
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h. Ngp phpt vi pham Hgp il6ng vd b6i thuong thiet hai cho BOn Mua khi vi phpm crlc

th6a thupn thuQc diQn phii nQp phpt ho6c b6i thuong theo Hgp d6ng ndy ho{c theo quy6t

dfnh cria co quan nhi nu6c c6 thAm qryArr;

i. Thyc hiQn c6c nghia vU kh6c theo quy dinh cria phdp luft vd th6a thu4n tpi Hqp
-).oong.

Drtu 6. euYtN vA NGHIA vU cuA ntN MUA
1. QuyAn cfra BGn Mua:
a. I.Ihan ban giao Cen hO quy dlnh tai Di6u 2 ciaHqrp d6ng niy theo dring hiQn trang

md ciic b6n dd xem x6t thgc t6 kdm theo Hqp d6ng ndy vd h6 so Cdn h0 theo ding thoa

thu4n trong Hqrp d6ng niy;
b. Dugc su dpng ... (...) ch5 d6 xe m6y trong bei dA xe cta nhd chung cu tpi v! tri

dugc duyQt ldm ch5 d5 xe m6y cira cu ddn vd tri phi theo milc phi ctra Ban quan tri nhe

chung cu nhrmg kh6ng qu6 mirc phi quy dinh cua co quan nhir nu6c co thAm qry6n tai dia

phuong quy ctinh;

c. YOu cAu B6n Bdn ldm thir tpc dA nghi cdp Gi6y chimg nh?n theo quy dinh cria

ph6p lupt (tru truong hqrp BOn Mua t.u nguyQn thUc hiQn thri tUc ndy theo thoa thuqn t?i

di€m f khoan 2 Di6u 5 cria Hq'p d6ng ndy);

d. Dugc toan quy6n s0 hinr, sir cfi,rng vA thyc hi6n cic giao dich AOi vOl Cln h0 dfl

mua theo quy dinh cua ph6p lu6t, d6ng thoi dugc sri dpng c6c dich vU ha t6ng do doanh

nghi€p dich vu cung c6p tryc tii5p ho4c thdng qr"ra Bdn Bdn sau khi nhAn han giao Can hQ

theo quy dinh vO su dpng c6c dich vu ha tAng cira doanh nghiqp cung c6p dfch vU;

e. I.th?n Gi6y chimg nhan sau khi de thanh toan dt lO0% tidn mua Can hO vd c6c

lopi thu6, phi, 19 phi li€n quarl d6n CEn hQ rnua theo flr6a thuan trong FIgp d6ng niry vir

theo quy dinh ctra ph6p lu4t;

f. Y6u cAu BCn B6n hA trg tht trrc th6 ch6p Cdn hO de mua tpi tO chfc tin dpng trong

truong hq'p B6n Mua c6 nhu cAu th6 ch6p Cdn hg t?i t6 chirc tin dr;ng;

g. Y€u cAu B6n B6n cung c6p gi6y to chimg minh dd nQp kinh phi bio tri nhir chung

cu theo dung thoa thuQn t4i di6m b kho6n 3 Di0u 3 cria Hqrp d6ng ndy;

h. Tfurc hiQn c6c quyAn kh6c theo quy clinh cria phdp luflt vd thoa thupn tAi Hqrp
-loong.

2. Nghia vg cfra BGn Mua:
a. Thanh to6n dAy dtr vd dung han s6 tiAn mua Cen hO vd kinh phi b6o tri phan so

hiru chung02% theo th6a thuan tai DiAu 3 cua Hqrp d6ng nlry kJrdng phU thuQc viro vigc
c6 hay kh6ng c6 th6ng b6o thanh toan tidn mua Cdn hQ cira B6n Brin;

b. I.Ihan ban giao Cen hO theo thoa thuan trong Hqp d6ng ndy;

c. Kri tu ngiy nhan bdn giao Cen h6, Ben Mua hoan todn chiu tr6ch nhiQm OOi voi
Cen h0 dE mua vd tg chiu tr6ch nhigm vA vi6c mua, duy tri c5c Hgp d6ng b6o hi6m cAn
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thi6t Aai voi mgi rti ro, thiQt hai 1i6n quan dtin Cdn h0 vi b6o hi6m tr6ch nhiQm ddn sg

phu hqrp v6i quy ctinh cria ph6p lu{t;
d. Ke tu ngdy nhan ban giao CAn hO, kO ci truong hqrp BCn Mua chua vdo sri dUng

CAn h0 thi Can hQ sE du-o. c quan ly vd b6o ri theo nQi quy quan l;f st dung nhi chung cu

vd BOn Mua phii tuan tht c6c quy dinh duqc n6u trong Ban nQi quy quan lf st dgng nhd

chung cu;

e. Thanh todn c6c khoan thu6, phi vi lQ phi theo quy dinh cua phSp lupt mi B6n Mua

phii nQp nhu thoa thuan tai Di6u 7 ctaHqrp d6ng ndy;

f. Thanh toin circ khoan chi phi dich vp nhu: DiQn, nudc, truyAn hinh c6p, truyAn

hinh vQ tinh, th6ng tin li6n 14c ... vd c6c kho6.,n thu6, phi kh6c ph6t sinh do nhu cA,, r,,
dUng cria BOn Mua theo quy dinh;

g. Thanh toan kinh phi quan Iy van hanh nhi chung cu vi c6c chi phi kh6c theo th6a

thuan quy dinh tai khoan 5 DiAu 11 cira Hqp d6ng niy, ki5 c6 trudrng hqp BOn Mua kh6ng

su dpng Cen h0 dd mua;

h. Ch6p hanh c6c quy dinh cua Quy chti quan lj sri dung nhd chung cu theo quy dinh

ph6p luQt vi Ban nQi quy qufur ly su dUng nhd chung cu dinh kdm theo Hqp d6ng niy;
i. Tpo di6u kign thugr lgi cho doanh nghiQp quen ly van hanh trong vigc b6o tri, q

ly van hanh nhir chung cu;
j. St dUng Ctu h9 dung mpc dich ct6 o theo quy dinh cta Lu4t Nha & vir theo

thuan trong Hq'p da,ng nAy;

t<. NQp phpt vi pham Hq'p dong vir b6i thuirng thiQr hai cho BOn Ban khi vi
thoa thufln thuQc diQn phni nQp phpt ho{c b6i thucvng theo quy dinh trong Hgrp d6ng

ho[c theo quy6t dinh cua co quan nhdr nu6c co th6m quydn;

l. Thpc hiQn c6c nghia vq kh6c theo quy6t dinh cua co quan nhi nu6c co th6m

khi vi pham c6c quy dinh vC quan lj, su dung nhd chung cu;

m. Tru6c khi Cen hQ duo. c ban giao cho BOn Mua, BCn Mua sE khdng c6 quy6n ra

vdo ho{c cu tru ho{c st dpng Cen hO n6u kh6ng dugc BOn B6n d6ng y tru6c bdng v6n

bin.
n. Trong qu6 trinh sri dpng Cdn hg, ntiu BCn Mua c6 nhu cAu qu n6ng cdp, cdi tqo,

sira chira holc thay c16i ki6n truc h6n trong CEn h6 thi RCn Mua phii lim r,[n h6n dA nghl

Ban quan li nha chung cu xem x6t. C6ng viQc niry chi dugc thUc hien sau khi c6 s,r d6ng

y bAng v[n bin cta Ban quan ly nha chung cu d6 kh6ng g6y 6nh huong ho{c gAy thiQt hai

cho c6c khu v.uc li6n kA, cfing nhu ki6n truc vir tham m! cria DU an d6ng thoi ph6i tu6n

thri c6c y6u cdu k! thupt x6y dpg cua ph6p luat khi ti6n hanh c6c c6ng viQc do. Trucmg

hgrp BCn Mua sria chta, c6i t4o, 6p dat thi6t bi b6n trong CAn hq kh6ng ldm thay d6i k6t

cAu chiu lgc, kh6ng lim thay d6i c6ng n5ng st dung, kh6ng ldm enh hunng t6i m6i
trudrng, an todn cOng trinh thi BCn Mua chi cAn th6ng b6o t6i thi6u 03 (ba) ngey tru6c
ngey thi cdng, sria chfta cho Ban quan lli nhe chung cu.

+,

13



o. Cung c6p vd hj ktit c6c tii liqu 1i6n quan d6n viQc chuyiin giao, c6ng chimg vi
d6ng ky quy6n sd hiru Cen hO theo y6u cAu cua BOn Ban vd c6c co quan nhi nu6c c6

thAm quyAn; fh6i hgrp ch{t chE v6i BOn B6n trong qu6 trinh thlrc hiQn thri qrc xin c6p Gi6y

ch(mg nhan. Truong hqp B6n Mua kh6ng hoan thanh ho{c chAm tr6 trong viQc ph6i hqp
voi B6n B6n de hoan tAt cfuc thu tr,rc xin c6p Giey chimg nhan, B6n Mua sE ph6i chiu mgi
nii ro, chi phf vd tr6ch nhi6m ph6t sinh;

p. BOn Mua co tr6ch nhigm n6p thu6 (n6u ph6p lupt co quy dinh) AOi voi c6c khoAn

tiAn ph4t vi phpm, tiAn b6i thuong thiet hai nhen duo. c tu BOn Ban;

q. 86o dAm d6p rmg ddy dri c6c di6u kiQn theo quy dinh cua ph6p 1u0t dti lqf vA thgc
hiQn Hq'p d6ng; c6 dAy <hi diAu kiQn dusc c6p Gi6y chimg nhan theo quy dinh ph6p lupt.

Chi dinh b6n thri ba dti diAu kiQn nhfln chuy6n nhug'ng C5n hQ/Hqtp d6ng theo quy dfnh
ph6p luft trong trudrng hqrp b6t kj,chu th6 nio cta B6n Mua khdng du diAu kiQn duqc c6p

Gi6y chtug nhfln tpi thdi di6m BOn Ban thUc hiQn thu tpc c6p Gi6y chimg nh?n. Viec chi
dinh niy ph6i dugc thgc hiQn theo dirng trinh tg, tht tpc cua ph6p ludt vA chuy6n nhugng
Hqp d6ng mua b6n Can hg chung cu xd hQi;

r. Thpc hiQn c6c nghia vp khdc theo quy dinh cira ph6p luft vd thoa thuQn tai Hqp
,),
dong.

DIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHi, LP PHi LITN QUAN
1. BOn Mua phAi thanh todn lQ phi tru6c b4 vd c6c lopi thu6, phi, le phi c6 1i6n quan

d6n viQc c6p Gi6y chring ntrfln theo quy dinh cta ph6p lupt khi B€n Ban ldm thri tpc c6p

Gi6y chimg nhQn cho BOn Mua vh trong qu6 tinh sd hiru, su dpng Cen hO tC ttr thoi di6m

nh?n ban giao CAn h0;

2. B6n Mua co tr6ch nhiQm nQp thu6 vi c6c 1o{ phi, lQ phi, chi phi (ni5u c6) theo quy

dlnh cho Nhi nudc khi thgc hiQn ban Cen h0 dE mua cho nguoi kh6c;

3. BCn Ban c6 tr6ch nhiQm nQp c5c nghia v.u tai chinh thuQc trdch nhiQm cta B€n

B6n cho Nhir nu6c theo quy dinh cira ph6p luAt;

DrEU 8. GrAO NrrriN CAN Hg
1. DiAu kiQn giao nhan Cen hQ:

a. BCn Ban de hoan thanh xong viQc x6y dUng CAn h0, Nhd Chung Cu vd cilc c6ng

trinh ha t6ng k! thuQt, ha t6rg xe hQi tu thang 2 ndm2018.

b. Khi B6n Mua dd hoin thanh dAy dir c6c nghia W thanh to6n theo Hqrp d6ng vd dd

hoan t6t toan b0 viQc kh6c phUc c5c vi pham (ntiu c6) tru6c khi nhan ban giao Cdn hQ, cp

th6 nhu sau:

- Thanh toan dtr 95Yo (chin mucvi 16m ph6n trdm) gi6 fr ban CIn h0; thu6 gi6 trf gia
ting tuong img;

- Thanh todn dt 100% kinh phf b6o tri;

- Cfuc khoan tiAn 16i, tiAn phat do vi pham Hgp d6ngv d cdc kho6n phhi trhkh6c (n6u
c6) mi B6n Mua c6 nghia vp phii thanh to6n theo Hqp d6ngvA quy dinh cria ph6p lupt.
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2. BOn Ban ban giao CIn hQ cho BOn Mua trong vdng 5 ngiry t<C tu ngiy BOn Mua
thanh torln tlir 95% gi|tri c[n hQ vi dA thanh toan dri 100%kinh phi b6o ri.

a. ViQc ban giao Cdn hQ c6 th0 s6m hon hopc muQn hcm so v6i thdi gian quy dinh tai
khoan ndy, nhtmg kh6ng dugc chpm qu6 03 (ba) ngdy, kii tir thoi di6m dtin han bd,n giao

CAn h0 cho B6n Mua; B6n Ban ph6i co vdn bAn th6ng b6o cho B6n Mua Ui6t tyt do chfm
ban giao Cdn hQ.

b. Tru6c ngey ban giao Cen h0 le 10 (muoi) ngey, BOn Ban phii gui v6n ban ho{c
ggi diQrl nhen tin th6ng b6o cho B6n Mua ve *,Oi gian, dfa di6m vi thri tpc ban giao Cdn
hQ (Sau ddy gqi ld "Thdng b6o birn giao Cin h0").

3. CEn hQ duqc ban giao cho BCn Mua ph6i theo dring hiQn trgng c6c thi6t bi, vpt liQu

mi c6c b6n d6 thUc t6 di xem tru6c khi bi Hqp d6ng.

4. Vdo ngay ban giao Cdn hQ theo th6ng b6o, BCn Mua ho{c ngucri dugc try quyAn

hqrp ph6p ph6i d6n ki6m tra tinh trang thlrc t6 Cen h9 so v6i th6a thuqn trong Ho. p dOng

ndy, ctng vdi dai di6n cua BOn Ban do dpc lAi diQn tich srl dung thUc t6 Cen hO vi lq.i vdo

bi6n bin bin giao Cdn h0.

Tnrcrng hqp Bdn Mua hoflc ngudi dugc B6n Mua uy quy6n hgp ph6p kh6ng d6n

nhAn ban giao Cen h0 theo th6ng b6o cua B6n B6n trong thcri hpn 05 (n6m) ngey ho6c d6n

ki0m tra nhrmg kh6ng nhpn bin giao CEn hQ mi kh6ng co ly do chinh dang thi ke tri ngiy
diin hpn bhr giao Cfur hS theo thdng biur c&a B8n Ban dugc xcm nhu BEn Mua dI[ rl6ng y,

chinh thric nh4n ban giao Cdn hg theo thyc t6 vi B6n Ban dd thUc hiQn xong tr6ch nhiem

bin giao Cin hQ theo Hgp d6ng. B0n Mua kh6ng dugc quyA., nOu b6t cf ly do khdng hqrp

lyi nio Oe khOng nhan bhn giao CIn h0; vi6c tu ctrOi nfran bdn giao CEn h9 nhu vpy sE

dugc coi li BOn Mua vi ph4m Hqp d6ng vi sE dugc xu l;f theo quy dinh tai Di6u t2 crta

Hqrp d6ng ndy.

5. KO tu thoi di6m hai b6n lqy bi6n ban bdn giao CEn hQ, BOn Mua dugc toin quy6n

str dpng Cin h0 vi chiu moi tr6ch nhiqm c6 li6n quan d6n CEn hQ mua, kO ci truong hqrp

BOn Mua c6 sil dUng hay chua su dqng Cdn hQ niy.
6. Cdc BCn sE hi Bi6n Ban Bin Giao Cdn hq theo mau cria BCn B6n de x6c nhin

viQc BOn Ban bin giao Cdn h0 cho BOn Mua theo c6c quy dinh cria Hgp d6ng ndy.

7. Khi nh4n bAn giao Cdn hQ, BCn Mua xr"r6t trinh cho B€n Ban c6c tii liQu sau: (i)

Ban chinh ctra Ho. p d6ng ndy; vd (ii) C6c b6n chinh ctm ctrc chirng ttr th6 hiQn r[ng Bdn

Mua dd thanh toan d6y dri c6c khodn tidn theo quy dfnh t4i Hcyp ddng cho BCn B6n(iii)

Cdn cu6c c6ng d6n cira BOn Mua hopc Ban chinh vdn bi,n iry quy6n dugc c6ng

chfny'chirng thgc hqp l0 (trucrng htTp B6n Mua kh6ng tr.uc tii5p nhQn ban giao).

8. Tpi thoi diiSm bhn giao, CAn hg sE dugc ban giao cho B6n Mua phu hqrp vcvi th6a

thuan cira C6c B€n trong Hgrp d6ng.

DIEU 9. BAO HANH NHA O

(.
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Theo quy dinh tai DiAu 20 cria Luat Kinh doanh b6t dQng s6n nim 2}l4,Di6u 85 cua

Luat Nhd 0 ndm 2Ot4 vi c6c quy dinh sua d6i, b6 sung c0a Nhd nu6c viro trlng thoi di6m

Chir dAu tu c6 tr6ch nhiQm b6o hdnh nha & trong th<ri gian 60 (s6u muoi) th6ng tinh tu
ngay BOn Ban ky bi6n ban nghiQm thu dua nhd 6 viro su dpng theo quy dinh cua ph6p luAt

),^,A1
vO xAy dimg. Tuy nhi6n DU an Chung cu Dudng sdt Nha Trang dd nghiQm thu bdn giao vlr

dua vdo su dpng tu thang 0212018 (qud thoi han 60 th5ng), do vfy sau khi B6n mua xem

hiQn trgng thlrc tti cria cdn hQ vd ddng y mua, hai b€n ti6n hdnh liy Hqp dOng mua b6n vd

Chri dAu tu kh6ng c6 cam k6t b6o hanh cdn hQ kd tir ngay hai b6n ky bi6n bin bdn giao

cdn h6.

DrEU 10. CHUYEN GrAO QUYEN VA NGHIA VU
1. Trucrng hgp BOn Mua c6 nhu cAu th6 ch6p Cdn hg da mua cho t6 chfc tin dung

da.rg hopt dQng tpi ViQt Nam tru6c khi BOn Mua dugc c6p Gi6y chimg nhQn thi Bdn Mua

ph6i th6ng b6o trudc bing vdn ban OC gOn B6n cung BOn Mua ldm c6c thtr tpc cAn thirit

theo quy dinh cria 1.6 chirc tin dr,urg.

2. Trong trudng hqrp BOn Mua chua nhfln birn giao Cdn h6 tu BCn Ban md Bdn Mua
co nhu cAu thr;c hiQn chuy6n nhuq,ng Hcv. p ddng ndy cho bOn thri ba thi c6c b6n phii thgc

hiQn dung thu tr;c chuy6n nhugng Ho.p d6ng theo quy dinh cua ph6p luat vO kinh doanh

b6t dQng san diu:h cho dg an nha o xd h6i. BCn B6n kh6ng dugc thu th6m Uat B,mQt
khoAlt phf chuy6n nhu'gng Hgp d6ng ndro khi ldm thir t1rc xdc nh?n viQc chuy6n nhuong

Hqrp d6ng cho BCn Mua.

3. Hai bdn th6ng nh6t rang, Btn lVlua chi dlrgc chuy6n nhucrng Hqp dAng mua b6n

Cdn hq cho b6n thrt ba khi c6 dir cdc diAu kiQn theo quy dinh cua ph6p lu4t v0 kinh cloarrh

b6t dQng san ddnh cho dg an nha cr xd hQi. BOn Mua dugc chuy5n nhuqng Hqp d6ng mua

b6n Cin hg kti h0 so dA ngtri c6p Gi6y chring nh0n cta Cdn hQ chua nQp cho co quan nhh
, , .7 I ;, \ t ,. a,

nudc co th6m quy€n vd phii ddp rmg c6c cli6u kiQn sau dAy:

a. Cdn hQ mua ban kh6ng thuQc dien bi han ch6 chuy6n nhugng theo quy dinh cira

ph6p luqt, kh6ng c6 tranh ch6p v6i B0n thir ba ndo kh6c vd kh6ng dang trong tinh trpng

thti chAp t1ibdtk,'tO chirc tin dpng nho, trir trucrng hqp duoc ngen hing thti ch6p d6ng 1i

c16 n0n Mua chuytin nhugng HAp d6ng cho BCIn thri ba;

b. BCn Mua dd thanh toan 100% c6c nghia vu thanh to6n d6n hpn cho B6n B6n (bao

gdm nhtmg kh6ng gidi hpn ti6n mua Cin h6, ti6n ldi chQm thanh todn, c6c khoAn tidn
kh6c, ntiu c6);

c. B6n nhAn chuy6n nhugng Hqp d6ng phii du di6u kiQn dugc mua vd so hiru nha ir
theo quy dinh cua ph6p 1u0t ViQt Nam tai thoi di6m nh?n chuy6n nhugrng Hqrp d6ng.

4. Trong ci hai truong hgp n6u t4i khoin 1 vi khoan 2 EiAu niy, nguoi mua lai nhd
6 ho{c b6n nhan chuy6n nhuq'ng Hqp d6ng mua b6n Cen hO ddu duqc huong c6c quytin
vd phAi thuc hiQn c6c nghia w ctra BOn Mua theo th6a thuqn trong Hgp d6ng ndry vh trong
BAn nQi quy quin ly su dung nhd chung cu dinh kdm theo Hgp d6ng ndy.

l6



DIEU 11. pHAN sO UOU Rrf,NG, psAN so HUU cHUNG v^l vrEc srI
DUNG cAN He rRoxc unA cnuNc ctl

l. BCn Mua dugc quydn so hiru ri6ng AOi vOi diQn tich Cen hg dd mua theo th6a

thuan cira Hgp ddng ndy vd cdc trangthii5t bi ky thuQt sri dgng ri6ng g5n ti6n vcri Cdn hQ

niy nhu quy dinh tar PhU lpc 03 dinh kdm Hqrp d6ng niy; c6 quydn s0 hiru, su dgng ddi

v6i ph6n diQn tich, thiCt bi thuQc so hiru chung trong nhd chung cu quy dinh t4i khoan 3

DiAu ndy.

2. C6c diQn tich vd trang tfriiSt Ui ky thuQt thuQc qryiin so hiru ri6ng cria BOn Ban bao

gom:

a. Ph6n diQn tfch trong Nhir chung cu mir BOn Ban chua brin h6t ho[c khdng brln, BOn

Brin giir lai d6 kinh doanh;

b. DiQn tich d6t thu6 vA c6c c6ng trinh xdy dpg tr6n do (trt c6c c6ng trinh dugc x6c

dinh h thuQc sd hiru chung cira Nhd chung cu theo quy dinh ctra ph6p luAt);

c. Di-en tich c6c te.,g t et va tAng ltmg (ngo?i trt c6c phin diQn tich t6ng hmg du-o. c

BOn Ban U5 tri dC xe dpp, xe durg cho nguoi khuy6t t6t, xe dQng co hai b6nh, xe dQng co

ba banh cho c6c chir sd hiru, nguoi sri dpng nhi chung cu theo ti6u chuAn quy dinh cria

ph6p lupt vi thiet k6 cdng trinh dd dugc ph6 duyQt thuQc qryAn su dpng chung);

d. C6c trang thitit bi k! thupt su dpng ri6ng cria BOn Ban;

e. Cdc hang mpc kh6c theo thi6t k6 du,Jc cluyvt cua DU an phn hgp vrri cluy dinh cua

ph6p lu4t vd kh6ng thuQc phen s& hiru ri6ng cua BOn Mua, phen sd hiru chung cria Nhir

c,hlmg c,rr.

3. Circ phan diQn tich vi thitit bi thuQc scv hiru chung, sri dpng chung ctia c6c chri s0

hiru trong nhi chung cu bao gtim: Theo Phu tuc 04 dinh kdm Hqp d6ng nay.

4. Cdc phan diQn tich thuQc so hiru ri6ng cira c6c chu sd hiru kh6c h'ong nhir chung

cu:

a. PhAn diQn tich kh6c tong nhi chung cu md chu dAu tu ban cho ri6ng ttmg chir sd

hiru CIn hQ ho{c b6n cho c5c tO chtic, c6 nh6n kh6c;

b. Phan diQn tich kh6c trong nhir chung cu dugc c6ng nhAn lh so hiru ri6ng theo quy

dinh cria ph6p tupt ho{c dugc b6 sung khi ph6t sinh trong Hgp d6ng.

5. Hai b6n nh6t tri thoa thuan mric kinh phi quan ly van hanh nhi chung cu nhu sau:

a. Danh muc c5c c6ng viQc, dich vp, mric kinh phi vi viQc dong phi quan Iy van hanh

nhd chung cu sE do HQi nghi nhd chung cu quy6t dinh vd do Ban quan tri nhe chung cu
thoa thu4n vcyi dcyn vi quan ly van henh nhir chung cu.

b. Trudrng hqp Uy ban nh6n dAn tinh, thenh ph6 tr.uc thuQc trung uong noi c6 nhi
chung cu c6 quy ilinh 

"C 
gia quan ly ,an henh nhd chung cu thi mric kinh phi ndy duo. c

dong theo quy dinh cua Nhir nudc, trtr truong hqp c6c b6n c6 th6a thuan kh6c.
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EIEU 12. TRACH NlHIpvr cua HAI nnN vA vrpc xtI r-,'f vr PHAM
HqP oONc

1. Hai b6n thdng ntr6t t intr thirc, c6ch thric xri ly vi phpm khi B6n Mua chpm tr6

thanh toan ti6n mua Cdn hQ:

N6u qu6 10 (muoi) ngay, te tu ngdy d6n hqn ph6i thanh toSn tiAn mua Cdn hQ theo

thoa thufn t4i khoan 3 Ei6u 3 ctra Hqrp d6ng ndy md BOn Mua kh6ng thUc hign thanh toan

thi sE bi tinh ldi su6t ph4t qu6 h4n tr6n t6ng s6 ti6n chpm thanh toan ld: O,O|ohhgay tinh
.:. r ..),

tr6n t6ng s6 ti6n cham thanh to6n vd dugc tinh bet ddu tu ngey ph6i thanh toan d6n ngdy

thUc tr6.

Trong qu6 trinh thUc hipn Hqp d6ng ndy, n6u t6ng thoi gian BCn Mua tr6 h4n thanh

todn cria tdt cdc6c dgt phii thanh to6n theo thoa thu{n tpi khoan 3 DiAu 3 cria Hgp il6ng

niry vugt qu5 10 (muoi) ngay thi BCn Ban c6 qrryd, don phucrng ch6m dut Hgp d6ng theo

th6a thufn tai Di6u 15 cria Hqp d6ng niy.Trong trudrng hgp ndy, BOn B6n duo. c quyAn ban

Cdn hO cho kh6ch harre kh6c md kh6ng cdn c6 su d6ng y cfiaB6n Mua nhmg phii th6ng

b6o beng vdn b6n cho Bdn Mua bii5t truOc ft nh6t 7 @efl ngdy. Trong thoi han l0 (muoi)
. .:. ..

ngey kC tu ngey BCn Ban ky HW d6ng mua b6n cdn hQ chung cu voi kh6ch mua moi

ho{c trong thoi hpn 15 (muoi 16m) ngdy tC tu ngay hai b6n Si bi6n b6n ch6m dut Hqrp

d6ng ndy ho{c trong vdng 15 (muoi ldm) ngdy te tu ngay Hgp d6ng ch6m dut theo th6ng

b6o cua B€n Ban theo quy rJfnh tai khufur nAy, nry thui di6m nio d0n [ru6u, B0n Dirn sE

hoan tr614i si5 tiAn mA B6n Mua cIfr thanh to6n (kh6ng tfnh ldi suAt) sau khi <15 kh6u tru:

(i) Ti6n ph4t vi pham vd b6i thuong do BOn Mua vi phpm Hgrp d6ng ld8% (t6m phan

trlm) tr6n s6 tiAn gt5c BOn Mua dd thanh toan cho BCn Ban (Ltr6ng bao giim ti6n ldi phat

chpm thanh toin,ni5u c6); vd

(ii) Tien 16i phat cham thanh totn phdt sinh theo quy dinh tai khoin I Di6u 12 cta
Hqrp d6ng niy; vi

(iii) C6c khoan thu6, phi, lQ phi dd nQp mir kh6ng ducv. c co quan nhd nu6c hoirn tri
,i
(neu co).

2.Hai b€n th6ng lh6t hinh thftc, c6ch thric xt ly vi ph4m khi BOn Ban chpm tr6 ban

giao Cdn hQ cho BOn Mua:

a. Ntiu B6n Mua dd thanh to6n tidn mua Cdn hQ theo ti6n d0 th6a thufln trong Hgp
-).d6ng ndy nhtmg qu6 thoi hAn 10 (muoi) ngey kC tu ngey d6n hqn ban giao md BOn B6n

v6n chua ban giao CEn hO cho B6n Mua thi BCn Ban phAi thanh to6n cho BOn Mua khodn

ti6n phpt vi ph4m cham ban giao ld O,\5o/olngiry tr6n t6ng s6 tiAn mi BOn Mua ctd thanh
toan (kh6ng tinh Ei s*5t) cho B6n Ban vd duo. c tinh tu ngay tr6 han thf 11 (muoi mQt) ke
tu ngdy dtin han ban giao cho d6n ngey B6n Banthyc tO ban giao CEn hQ cho BOn Mua.

b. N6u Bdn Ban cham ban giao CAn h9 qu6 05 (nem) ngdy t<6 * ngay di5n han ban

giao thi Bdn Mua c6 quyAn titip tr,rc thgc hiQn Hqrp d6ng ndy v6i th6a thupn b6 sung vd
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thoi di6m ban giao Cen h9 m6i ho{c don phuong ch6m dut Hqrp ddng theo th6a thufln tai

Di€u l5 cria Hgp cl6ng ndy.

c. Trong truong hqrp BOn Mua chgn ch6m durt Hqrp d6ng, BOn Ban phii hoan tri lai

toan bQ s6 ti6n mi B6n Mua dd thanh toan (kh6ng tinh lai su6t) vi thanh toiin:

(i) Ti6n ph4t vi pham vd b6i thucrng do B6n Ban vi pham Hgrp d6ng ld8% (t6m phdn

tr6m) tr6n s5 ti6n gtic B6n Mua dd thanh todn cho BOn Ban (kh6ng bao g6m ti6n ldi phAt

cham fianh to6n, n6u co); vd

(ii) Ti6n 15i phat cham ban giao ph6t sinh theo quy dinh tai khoan 2 DiAu 12 cua Hgp
-,}, \
oong nay.

3. Trucrng hqrp d6n hqn ban giao CIn hQ theo th6ng b6o cria BOn Ban mdr BCn Mua

kh6ng nhan ban giao thi B€n Mua ph6i thanh toan kinh phf quan ly ,an hanh tinh tu ngey

diin han nhen ban giao theo vdn ban Th6ng b6o ban giao CAn h0.

DIEU 13. CAM TTT CU,I CAC NrcN
1. BOn Ban cam k6t:

a. Cdn hQ n6u tpi Di6u 2 cinHqrp d6ng ndy khdng thuQc diQn dd ban cho nguoi kh6c, \
khdng thuQc cliQn bi cAm bfn theo quy clinh cira ph6p 1u4t. \

b. CAn h6 n6u tAi Di6u 2 cta Hgp ddng niy dugc xdy dr,mg theo dring quy hopch,

dring thi6t ktivi c6c ban vE dugc duyQt dd cung c6p cho Bdn Mua, b6o dim ch6t lugng vi 'dt{

dung cbc vdtliQu x6y dWng theo th6a thupn trong Hgp cl6ng ndy. 4
2. BCn Mua cam k6t: ')
a. Df, tim hi6rr, xem xdt thlrc t6 k! thdng tin vA Chn hqr mua.

b. Da du-o. c BCn B6n cung c6p ban sao c6c gi6y to, tai liQu vi th6ng tin cAn ttritit ti6n

quan d6n C[n hQ, BOn Mua dd dgc can tfran vd hitiu c5c quy dlnh cua Hgp d6ng niy ctng
nhu c6c phu luc dinh kdm. Bdn Mua dE tim hi6u mc")i vAn dA mi R6n Mua cho ld cAn thi6t

Ae kiem tra mirc d0 chinh x6c ctra c6c gi6y td, tii ligu vd thdng tin do.

c. 36 ti6n mua CAn hO theo Hgp d6ng niy ld hqrp ph6p, kh6ng co tranh ch6p voi b6n

thf ba. BOn Ban sE kh6ng ph6i chfu tr6ch nhiQm AOi voi viQc tranh ch6p khoan ti6n md

BCn Mua de thanh todn cho BCn Ban theo Hgp ddng niy. Trong trudrng hgrp c6 tranh ch6p

uA khoan tiAn mua Cdn hQ ndy thi Hqrp d6ng ndy v6n c6 hiQu lgc d6i voi hai b6n.

d. Cung cdp cdc gi6y td can thi6t khi BOn Ban y6u cAu theo quy dinh cua ph6p lupt

AC nm thri tuc c6p Gi6y chimg nh?n cho B6n Mua.

3. ViQc tc1; ket Hqrrp d6ng ndy gita c6c b6n li hoan toan t.u nguyQn, kh6ng bi 6p buQc,
,1.

lua ool.

4. Trong trucrng hqp mQt hoflc nhi6u di6u, khodur, di6m trong Hqrp d6ng ndy bi co
quan nhd nu6c c6 thAm quy6n tuy6n li vO hiQu, kh6ng c6 gi|tri ph6p Iy ho[c kt6ng th6

thi hanh theo quy dinh hiqn henh cua ph6p lu$t thi c6c didu, khoAur, di6m kh6c cua Hgp
.l . X , a.^

d6ng nlry vdn co hiQu luc thi hanh cl6i voi hai b6n. Hai b6n sE th6ng nhAt sira d6i c6c di6u,
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khod,n, di6m bf tuy6n vO hiQu ho{c kh6ng c6 giittri phap ly hopc kh6ng th6 thi hiurh theo

quy dinh cua ph6p luQt vd phu hQp vot j,chi cria hai b6n.

5. Hai b6n cam ket thUc hiQn dirng c6c th6a thufln dd quy dlnh trong Hqrp d6ng ndy.

Drtu 14. sU KrrpN nAr KHA rnANc
1. Cdc b6n nh6t trf th6a thuan mQt trong c5c trudrng hqp sau ddy dugc coi li sg kiQn

b6t k-h6 kh6ng:

a. Do chi6n tranh hoic do thi6n tai hopc do thay cl6i chinh s6ch phSp lupt cta Nhi
nu6c.

b. Do phAi thgc hiQn quy5t dinh cira co quan nhi nu6c co th6m qry6r, ho{c c6c

trucrng hqrp kh5c do ph6p luQt quy dinh.

c. Do tai n4n, 6m dau thuQc diQn phii di c6p criu t4i co so y t6.

d. Cdc sy ki$n khac xay ra mQt c6ch khrich quan kh6ng th6 lu&rg tru6c duo.c va

khdng the knic phr.rc drrrvc m5c dir dd Ap dung mc.,i hiQn ph6p cAn thitit vd khi nlng cho

ph6p.

MQt b€n dugc xem ld kh6ng th6 thyc hiQn nghia vu theo Hqp d6ng do sg kign b6t

l<hi klang khi viQc khOng thgc hiQn nghia vU d6 chiu sy anh hucmg tryc titip tu sU kiQn b6t

k:lri khang (tuc ph6i co rn6i quan h9 nguy6n nh6n-h{u qui tryc titip).
2. Mgi trudrng hgrp kho khdn vO tai chinh don thuAn sE kh6ng duo. c coi ld truong hQrp

b6t kh6 khang.

3. Khi xudt hiQn mQt trong c{:c truring hgp b5t khi khang theo thoa thu4n tpi khoin 1

Di6u niy thi b6n bi t:ic dQng boi truong hap b6t khi khang phii th6ng b6o blng vin biur

hopc th6ng b5o tr.uc ti6p cho b6n cdn lAi bitit trong thoi han 10 (mudi) ngdy, t<C ttr ngey

xtty ra truong hgrp b6t kha khang (niSu c6 giey to chimg minh 
"A 

ty do b6t khi khang thi
b€n bi tac dQng ph6i xu6t trinh gi6y td nny). Vi6c b€n bi t5c ilQng boi truong hqp b6t khi
knang kh6ng thgc hiQn dugc nghia vq ctra minh sE kh6ng bi coi ld vi ph4m nghia qr theo

Hqp d6ng vri cfing kh6ng ph6i ld co sd Ae UCn con lpi co quydn ch6m dut Hqrp d6ng ndy.

4. ViQc thgc hiQn nghia vu theo Hgp d6ng ci.r- cdc b6n sE dugc tam drmg trong thoi
gian xiy ra sU kiQn b6t khe khang. Cdc b6n sE titip tpc thUc hiQn c6c ngtria 4r cira minh
sau khi su ki6n b6t kh6 khSng ch5m dut, tru truong hqp quy dfnh tpi di6m d khoan 1 Di6u
14 cira Hgp d6ng ndy.

DrEU ls. CHAM DUT HgP DONG
l.Hqp d6ng ndy duoc ch6m dr?t khi xhy ramQt trong c6c truong hgp sau ddy:

a. Hai b6n d6ng y chemdut Hqp d6ng bing vdn ban. Trong truong hgp ndy, hai bdn
lfp vdn ban thoa thuan cu tho c6c diAu kiQn vi thoi han chAm clirt Hqrp d6ng;

b. tsOn Mua cham thanh torin tiAn mua Cdn h0 theo thoa thudn tai khoirn I Di6u 12

cria Hgp ddng ndy;

c. B6n Ban chfm ban giao Cen h0 theo th6a thuan t4i khoan 2 Di6u 72 ctaHqp d6ng
ndy;
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d. Trong truong hqrp b6n bitac dQng boi sU kiQn b6t khi khang ktr6ng ttr6 t<trec phuc

du-o. c OC titip t.uc thgc hign nghia vg ctra minh trong thoi han 15 (muoi 16m) ngdy, kti tir
ngey xhy rasg kiQn U6t t*ra k'harg vi hai b6n cfing kh6ng c6 th6a thupn kh6c thi mQt trong

,).
hai b6n c6 quy6n don phuong chdm dut Hqrp d6ng ndy vd viQc chdm dut Hqtp ct6ng niy
kh6ng dugc coi lir vi phpm Hgi'p d6ng.

2. Viec xu l;f hQu qu6 do ch6m dtrt Hgp ddng theo quy dinh tai khoan 1 Eit)u niy
nhu:

a. N5u Hq'p d6ng bi ch6m dut theo quy dinh tai di6m a khoin 1 DiAu 15 thi viQc xtr

lf hflu qui ch6m dut Hqrp ddng sE dugc thUc hi€n theo v[n ban ch6m dtrt Hqrp ddng.

b. N6u Hqrp d6ng ch6m dut theo quy dinh tai di6m b khoan 1 Ei6u 15 thi viQc xu l;i
hpu qui ch6m drrt Hgrp d6ng sE du-o. c thpc hiQn tucvng img khoan 1 Di6u 12 ciaHqrp d6ng.

c. N6u Hgrp d6ng ch6m dut theo quy dinh tai di6m c khotur 1 EiAu 15 thi vi6c xu lf
hgu qui ch6m dut Hqp d6ng sE dugc thgc hiQn tuong img khoan 2 Di6u 12 cinHqrp d6ng.

d. N6u Hgp d6ng ch6m dr.rt theo quy dinh tai di6m d khoan I DiAu 15 thi BOn Ban sE

hoan trA bi cho B6n Mua sO ti6n mir B6n Ban de nhAn sau khi tru di c6c kho6n chi phf

nhu: Tidin 16i su6t phpt do cham thanh to6n, ti6n b6i thudrng thiet hai vh ciic chi phi kh6c

(nriu co) ph6t sinh kh6ng phii do sg ki6n b6t ktr6 kh6ng.

DIEU 16. THONG BAO
1. Dia chi dO c6c b6n nhfln th6ng b6o cua b6n kia:

a. Dia chi nhqn th6ng b6o cua BOn Ban:

- Dia chi:........

- Email:........

b. Dia chi nh6n th6ng b5o ctra BOn Mua:

- Dia chi:........

- Email:........

- Dien thopi:........

2. Hinh thric th6ng b6o giira c6c ben: Gui tr.uc ti6p ho{c gui qua fax ho{c gui qua

b6o d6m ho{c gui bnng tin nhin SMS theo s6 diQn thopi dd dugc BCn Mua ding ky tr6n

Hqp d6ng hopc thu dien tri (email, Zalo) quy dinh tai khoin 1 DiAu 16 ctra Hgp ddng, tru
truong hgrp c6c BEn c6 thoa thu{n khric.

3. BOn nhAn th6ng b6o ld: BOn Ban, B6n Mua ho{c nguoi dpi diQn, nguoi dugc try
qryiin cta cdc BOn. Truong hqp BCn Mua c6 tu 02 nguoi tr& l€n, dO thufln tiQn, nhirng

nguoi thuQc B6n Mua tai <l6y ct6ng f riy quyAn cho ngudi dugc n6u t€n ilAu ti6n thuQc BOn

Mua ld ngucri dai dien theo riy q,.ryAn (sau d6y ggi t6t llr "Ngurri tlugc fry quyiin") d6 thpc

hiQn c5c giao dich, nhan c6c th6ng b6o tu BCn Ban liOn quan dtin Hqrp tlOngndy. Trong

qu6 trinh thgc hien Hqp ddng, t 6u BOn Mua thay cl6i nguoi dugc uy quyAn thi gui th6ng

b6o cho B6n Ban theo quy dinh tar khoan 5 Di€u niy. Mgi hanh dQng cria nguoi dugc uy
l-

quy6n sE rdng buQc tet ca nhing ngudi thuQc B6n Mua md kh6ng c6n co sr,r ch6p thuqn

D
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ri6ng 16 cira.rtin g nguoi do. Tuy nhi6n, khdng php thuQc vdo viQc tiy quyAn tr0n d6y, mgi

v[n ban gi6y to ddi h6i phii co chir ky cira BOn Mua dAu ph6i du-o. c tirng nguoi thuQc BOn

Mua ky vdo dAy du.

4.eetkj,th6ng b5o, y6u cAu, th6ng tin, khi6u n4i ph6t sinh 1i6n quan d6n Hqp d6ng

niy phii ducv. c lfp thanh vEn ban. Hai b6n th6ng nh6t rang, c5c th6ng b6o, y6u cAu, khi6u

n4i dugc coi li de nhAn ntiu gui d6n clung dia chi, drng t6n nguoi nhan th6ng b6o, dirng

hinh thirc thdng b6o theo thoa thufn tpi khoan 1, kho6n 2 vd khoan 3 DiAu ndy vd trong

thoi gian nhu sau:

a. Vio ngay grii trong truong hqrp thu giao tqn tay vA c6 cht ky cua nguoi nh?n

th6ng b6o;

b. Vio ngey b6n gui nh?n dugc th6ng b5o chuy6n fax thanh c6ng trong truong hArp

gui th6ng b5o b6ng fax;

c. Viro ngey thir ba, tC tri ngey tlong d6rr hrnr di6n trong trucrng hqp gui th6ng b6o

bhrg thu chuy6n ph6t nhanh;

d. Vdo ngey gui thu diQn tu (email) rhmg thu dien tu (email) kh6ng bi tr6 lai;

e. Vlro ngay gui tin nhdn SMS theo s6 diQn thopi do B6n Mua cung c6p vA hQ th6ng

cria BOn Ban kh6ng hien thf tin nhen gui kh6ng thanh c6ng.

5. Cdcb6n phii th6ng b6o bdng vdn b6n cho nhau bitit ntiu c6 dA nghithay aOi ve Aia

chi, hinh thfc vh t6n ngudi nhfln th6ng b6o; n6u khi de co thay d6i vC dia chi, hinh thirc,

t6n ngudi nhfln th6ng b6o do c6c b6n thoa thu4n md bOn co thay d6i kh6ng th6ng brlo lai

cho b€n kia bitit thi b6n gui th6ng b6o kh6ng chiu tr6ch nhiQm vO viQc b6n c6 thay il6i
kh6ng nh?n du-o. c c6c vdn ban thdng b6o.

Dmu fi. cAC THOA THUAN xuAc
l. Mqi rui ro vd tdn th6't xhy ra d6i voi Cdn h0 dugc chuy,5n fi B6n B6n sang cho

BOn Mua te tu ngay \f Bi6n ban ban giao Cdn h6 hoac ngey BOn Mua dugc xem ld d5

nh?n ban giao Cen hO theo DiAu 8, ffu nghia v.u b6o d6m ph6p ly cua B6n B6n theo Hgp
-).oong.

2. BOn Ban kh6ng ph6i chiu tr6ch nhiQm vd viQc chQm tr6 ho{c khdng thgc hiQn

nghia vp theo Hqtp d6ng ndy g6y ra do nhirng thay d6i vA chinh s6ch, ph6p luft ctia ViQt
Nam ho{c truong hqp xdy ramgt sg kiQn b6t khd kh6ng.

DIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP
1. Mgi tranh ch6p ph6t sinh tu viQc thuc hien Hgp d6ng niy tru6c htit duqc gi6i

qry6tth6ng qua thuong lugng, hoa gi6i giira c6c Bdn tr6n tinh then hgrp uic, thiQn chi.

2. Trudrng hgp sau 10 (muoi) ngey te tu ngey phSt sinh tranh ch6p md thuong lugng,
hoa gi6i kh6ng dpt ktit qua, thi tranh chdp sE dugc dua ra gi6i quy6t t4i Toa 6n co thAm

quyCn cta ViQt Nam theo ph6p ludt ViQt Nam. Ban an hoflc q.rytit dinh cria Tda an c6 gi6
tri bat buQc thi hanh AOi vOi c6c BCn. BOn thua kiQn s6 ph6i chju mgi khoan 6n phi, l9 phi

i .A .?. A
cho viQc gi6i quy6t tranh chdp.
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DrEU le. HrEU LUc cuA HgP oONc
1. Hqp ddng niy co hiQu lUc tu ngdy ky v6i diAu kiQn BCn Mua de thanh toan dri tiAn

Dqt 1 theo quy dinh cua Hgp d6ng.

2.HWd6ng niy c6 19 di6u, vot23 fr*g, dugc lQp thnnh 0a (brin) ban vi c6 girltri
phrip ly nhu nhau, BCn Mua eirt U@At)ben,BCn Ban gifit 73(ba)ban dC luu trfr, hm thri

tuc nQp thu6, phi, 19 phi vd thri tpc c6p Gi6y chimg nhen cho B6n Mua.

3. Kdm theo Hgp ddng ndy li:
a. Phr,r luc 01 : Ban vE thitit rc 1Ot ban vE thi6t ki5 m{t bdng Cen h9 mua b6n, 01 ban

v€ thitit k6 mat bdng t6ng c6 CAn hg mua b6n, 01 ban vE thiiit k6 mat b5ng tda nhd chung

cu c6 Cen h9 mua b6n n6u t4i Di6u 2 ciaHqp d6ng niy dE dugc phO duyQQ.

b. Php lpc 02: Ban nQi quy quan lf st dUng nhi chung cu;

c. Phg lUc 03: Ban danh mpc vQt liQu x6y d\mg,trang thi6t bi CEn h0;

d. PhU lpc 04: Phen scv hiru chung cria nhir chung cu;

e, Phu h.rc 05: Hang mr.rc rlich vp cria Phf quf,n lj hing th6ng;

f. Php lpc 06: Bi6n ban ban giao CEn hQ.

C6c php lpc dinh kdm Hqrp d6ng ndy vd cdc sta d6i, bO sung theo th6a thuan cta hai

b6n ld nQi dung khong tirch roi Hgp ddng niy vi co hi$u lUc thi henh COi vOi hai b6n.

4. Trong trucrng hgp c6c b6n thoa thuan thay d6i nQi dung ctia Hgp d6ng niy thi phdi

lirp hing vln htn c6 L:hfr kj cta c& hai b€n.

gEN MUA gTN BAN
(K! vd ghi ro hg ftn, ndu ld td ch*c mua thi (Ky ro ghi rd hg ten, chuc vtt vd d6ng ddu

d6ng ddu cfia tti ch*c) cila doanh nghiQp)

=.I

s

rl

'Ht
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I.

PHU LUC 01

BAN vfr rnrfr xB
(Dinh lrem Hqp ding Mua Bdn Cdn hQ Chung Ctr s6; .../HDMB-DSPK)

xr-:
BAI\ VE THIET KE MAT BANG CAN HO MUA BAII

xz,II. BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CAl\[ HO MUA BAII

rrl. BAN vg THTET KE vrAT BANG ToA NIIA CHI.ING CU Co cAx uo
MUA BAN

NEX MUA BEN NAN
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PHlr LUC 02

nAN Ner euy euAN r,.f srl DUNG NHA cHrrNG cU
(Dlnh kdm Hqp ddng Mua Bdn Cdn hQ Chung Cu si:.../I{DMB-ESPK)

PHAN I. NQI QTrv QUAN Ty, STIDIING NHA CHTJNG CU
Ei6u 1. Quy tlinh a5i voi chri sO hfru, ngurri sfr dgng, ngucri t4m trrt vir kh6ch ra

vlro nhlr chung cu
1. Cht sd hiru nhi chung cu ph6i ch6p hanh nghiOm chinh Quy ch6 quan ly, sri dUng

nhd chung cu do BQ Xdy dWrg ban hanh vd Ban nQi quy niy.
2.I{h6ch ra vdo nhd chung cu phAi dq{rg ky, xudt trinh gi6y to chimg minh nhdn th6n

. i.,"
tai t6 bAo vQ vi ph6i tuan tht sy hu6rng d6n cria b6o vQ nhd chung cu. Trong truong hArp

c6n thi6t, b6o vQ nhlr chung cu dugc git c6c gi6y to chimg minh nhan th6n cria kh6ch ra
vdo nhir chung cu d6 phUc vq cho viQc ki6m so6t an ninh, an tolm cta nhd chung cu.

3. Nguoi d6n tqm tru tai Can hQ ph6i dang h/ danh s6ch ngudi tarn trir v6i t6 b6o vq;
dang ky ta* tru tpi co quan cong an cdp phuong so t4i.

Z. Xguoi sri dpng C?r, tg, nguoi tam tru pfiai .niu tr6ch nhi6m tru6c ph6p lupt vA c6c
henh vi vi ph4m Quy ch6 quen ly, sri dUng nhd chung cu vd Ban nQi quy ndy.

Didu 2. Quy ilinh vii viQc sfr dgng nhi chung cu

l. DAm b6o rdng circ cdy cfurh cta Cu Ddn du-o. c duy tri dung cdch, kh6ng ldm anh
hutrng d6n m! quan chung c[a m[L ngoii cta Nhlr Chung Cu.

z.Darnbio vO sinh vd an tod,n dich hpi, tru6c khi chuy6n vdo Nhd Chung Cu

3. Tpo di6u kipn thuan lgi cho Ban qudur lf vdo mqi thoi di6m thich hgp hgp (tru
nting truong hqi'p khan c6p ttrOrrg ca., b6o trudc) c6 th6 vlro Cdn HQ voi c6c mpc dich:

a. Kh6o s6t/ ki6m tra;

b. 86o tri, sria chira ho{c ldm m6i c6c hQ th6ng nu6c thAi, dubng 6.19, duong d6y diQn,

d61 c6p hopc 6ng d6n duqc st dgng hoflc c6 khi n5ng t<6t nOi vot citc Cin H0 kh6c ho{c
Ph6n S0 Hiru Chung

c. 86o tri, sria chira hopc lirm mcyi Phan S0 Hiru Chung; vd
d. Thgc hiQn c6c c6ng viQc ho{c nghia 4r hopc cudng ch6 liCn quan tcri viQc vAn hanh

Nhd Ctrung Cu.
Di6u 3-C6c hhnh vi bi nghiGm c6m trong viQc sfr dgng nhi chung cu
1. 9ay m6t an ninh, trat Lu, n6i tpc, qhui bay, st dpng truyAn thanh, truyAn hinh ho4c

c6c thi6t bi ph6t ra am thanhg0y ti6ng 6n qu6 mric ldm 6nh.huong ct6n sy y6n binh cria
r,t.mg Cu DAn kh6c tongi.bdt ky Ce" HQ ndo ho{c c6c PhAn S0 Hftu th"qg Cua Nhd
Chun-g Cu. Ti6ng 6n phel dugc'git &, muc tOi ttridu theo ti6u chu6n tiiing 6-n cua Nha
Ch*g Cu quy dinh cua ph5p lupt ViQt Nam (tu 06.gio ddn2l gid: duoi 70dBA; tu 21 gid
d6n 6 gicr: du6i 55dBA).

2. Ph6ng u6, xA rac ho{c c6c lo4i chdt thii, chAt dOc hpi kh6ng dung noi quy dinh, gdy
6 nhi6m m6i trucrng nha chung cu.

3. Phti hopc gifi bpi, ch5n, thAm, gi6 lau vi n6m bAt cu vQt gi ttr cria s6, ban c6ng cria
Can hQ.
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4. Chdn,thrl, nu6i gia sric, gia cAm trong nhi chung cu. , .
5. E6t vang m6, ddt lira trong nhi chung cu, trir dia di6m du-o. c d6t vang md theo quy

dinh tai nhd:chung,cu.
6. Khdng tr& bAt lcj,h6a ch6t, chdt long d0 ch6y ndo, v.v. ho{c dO nhirng thir co th6 tro

thanh chdt gdy chdy ho{c nguy hi6m cho sric khoe.

7. Kh6ng 16p dat thii5t bi, hQ thdng m6y m6c, dO d4c, hang hoa n{ng r,ugt qu6 t6i trgng
cho phdp cria siur.

8. Phoi, dO quAn 5o vi bdt cuv{t dpng ndo tr6n lan can hopc tai phdn kh6ng gian tu lan

can trd l6nhoflc rit rrg*g cua s6 cua Cdn hQ.

9. D6nh b4c, hopt dQng m4i ddm trong nhd chung cu.

10. Kinh doanh c6c nghnh nghe c6 1i6n quan d6n vpt liQu n6, dE ch6y, gdy nguy hi€m

cho tinh m?ng, tii sAn cria ngudi su dpng nhd chung cu.

1 1. Mua, ban, tiurg trfr, sri dUng tr6i ph6p ch6t ma tuy tai Cen hO vd cdc khu v.uc kh6c

trong nhA chung cu.

12.TVy chuy6n d6i c6ng ndng, mpc dich sri dpng phan diQn tich, c6c thi6t bithuQc so

hiru chung, sir dqng chung cira nhd chung cu.

13. St dUng Cen H9 cho b6t Q *u. dfch ndo c6 thti gdy t6n hai di5n danh ti6ng cira
Nhd Chung Cu ho{c c6 th€ gdy phi6n to6i t6i c6c Cu DAn kh6c.

14. C5; hanh vi kh6c theo-quy dinh cua ph6p lupt c6 1i6n quan d6n nhd chung cu: do
Hgi nehinhd chung cu quy dinh th6m c,ho phir hqp v6i trmg nhd chung cu.

15. C6c henh vi bi nghiCm c6m khdc theo quy dinh cira phdp lufit,

Didu 4. Quy dinh vd viQc sir dung PhAn S& Hftu Chung cria nhir chung cu
Chir scv hinr, ngrrcri sri dr:ng vd kh6ch ra, vdo nhi churg ctr phAi tu6n thir c5c quy dlnh

sau d0y:

.1. St dUng thang m6y vd c6c thi6t bi su dUng chung theo dirng mpc dich, c6ng ning
thiet k6 str dpng. T16 em dudi 12 tu6i khi sir dpng thang m6y ho{c cdng trinh phpc vp
chung ph6i co cha, mg hoflc ngu<ri tr6ng coi di kdm, gi6m s6t vir phAi chiu trdchnhipm ddi
vtri sg an tod,n vd hanh vi cria tr6.

2. Chn so hiru hoflc nguoi str dpng Cdn Hg cAn theo d6i vd chiu tr6ch nhiem voi c6c

hanh vi img xti cta Kh6ch Mdi.
3. KJr6ng dugc mang thri ki6ng vdo khu v.uc tiQn ich
4" Kh6ng dugc ldm hu hong hof,c co henh vi vi phqm dtin tai sin chung cria nhd chung

cu.
5. Kh6ng dugc chirlm dung, su dpng,phAn diQn tich thuQc sd hiru chung, sri.dpng

chung vdo mpc dich ri6ng; kh6ng dugc dC c6c vflt dUng thuQc s& hiru ri6ng t9i PhAn Sd
Hiru C-hung. ,l

6. TuAn tht ddy dtr c6c quy dinh v6 vi6c d.n g, d6 xe tai noi dugc dtrrg, d6 xe theo quy
dinh.

7. St dqrg nhd sinh hopt cQng <l6ng vio dring mpc dich, c6ng nEng theo quy dinh ctia
ph6p luflt vO nha.6.

8. TuAn thri dAy dtr c6c quy dinh vA an toin phdngchdy,chfia chdy cria nhd chung cu.
9. Cdc quy dinh kh6c: do HQi nghi nhn chung cu quy dinh th6m cho pht hgp voi tung

nhd chung cu.
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Di6u 5. Qry tllnh vd viQc sfra chira c6c hu h6ng, thay A6i no{c tip tlat thOm trong
Cin hQ, phin diQn tfch khic thuQc s& hfru ri6ng

1. Truong hgp Cln h0 ho{c phen diQn tich kJr6c thuQc sohiru ri6ng c6 hu hong thi chri
so hiru lqoac ngurvi sri dUng duo. c quy6n sua chta, thay th6 nh.mg kh6ng duo. c lirm hu
hong Phan Sd Htu Chung vd anh huong d6n c6c chu sgr hiru kh6c.

Z. fruqne hgp thay th6, sira chta ho4c lap p+t thi6t bi th6m thi phii b6o dim kh6ng
lam thay d6i, bi6n dang hoic ldm hu h,ong k6t cdu cua nhd chung cu.

. 3. Trudrng hqp cQ hu hong c6c thi6t bi thuOc Phen Sd Hlru Chung, st dung chung g6n
1i6n v6i CAn h0, phan diQn tich kh6c thuQc.sd hiru ri6ng thi vi6c thay th6, sria chfra ph6i
duoc thgc hiQn theo quy dfnh cua Quy ch6 quan ly, str (U"g nhd chung cu do BQ Xdy
dgng ban hanh nhmg kh6ng dugc lem anh huong d6n phdn so hiru ri6ng cria chri scv htu
kh5c. Chu so hiru ph6i th6ng b6ocho Ban quan l)i nha chung cu d6 kip thoi sta chta, thay
the khi co hu honf vi phii tao di6u kiQn thudn lqi cho don vi thi cdng khi sria chta c5c hu
hong ndy.

4. Tluung ho.p vfn chuyEn c6c thi€t bi, d6 durg trong nhd chung cu ho{c vqn chuyOn
v6t liQu khi sria chria cdc hu h6ng thi phii th6ng b6o cho Ban Quan li nha qhung cu vir chi
du-o. c thgc hiQn trong tho'i gian tir'08 gio'sang t6'i 18 gio chi6u h*g ngey dO tranh ldm 6nh
hucrng d6n ho4t ctQng cira nhd chung cu.

5. Cdc quy clinh kh6c: do H)i nghi nhd chung ca quy dlnh thAm cho phit hqp voi t*ng
nhd chu,ng cu.

Didu 6. Quy tlinh vd viQc xfr $ khi c6 sy c5 cria nhh chung cu
1. Khi gpp sU c6 c6 th6 gOy nguy hi6m di5n tinh mqng vi an toin tiri s6,n trong nhdr

chung cu thi chtr sd hiru, ngudi su dpng phii th6ng b6o ngay cho Ban Quan lli nhe chung
cu d6 xri ly.

2. Trudrng hqp gdp sy c6 khan cdp, cdn thiet phai so t6n ngucri ra khoi nhi chung cu thi
phii thgc hign theo hucrng dAn tr6n loa ph6t Jhanh hoAc bi6n chi d6n tho6t hi6m hoSc
huong d6n cria b6o vQ, dcrn vi c6 thdm quy6n de di chuy6n ngudi d6n ncri an tod:r.

Didu 7. Quy tlinh v6 viQc c6ng khai th6ng tin cf,a nhi chung cu
1. Ban Quan l)? nhe chung cu phii th6ng b6o c6ng khai c6c th6ng tin c6 1i6n quan dtin \

viQc quan ly, sri dUng nhlr chung cu tr6n b6n tin hoflc bang th6ng b6o hofc phuong tiQn \
th6ng tin kh6c ctra nhi chung cu.

2. Cdc nQi quy vE phdng 
"\6y, 

chta ch6y ph6i duo. c g,an dung noi quy dintr; n6i quy sri du
dUng thang m6y phii dugc gdn b6n cqnh thi6t bi niy dC cl6m b6o vi6c su dpng du-o. c an urr

tod,n, thuan tign. <,
Diiiu 8. Quydn vi nghia vu cfia chri s& hfru, ngucri sir dgng nhi chung cu I
1. YOu cAu Ban Quan Tri vir Ban Quan ly nhd chung cu cung c6p th6ng tin, c6c nQi

dung li6n quan dtln quan ly, sri dung nhd chung cu.
2. Chir s& hfiu nhd chung cu c6 tr6ch nhiQm dong bio hi0m ch6y, n6 theo quy dinh ctra

phdp lupt,
3. Chdp henh nghiOm chinh c6c quy dfnh cua Ban nQi quy ndy vd Quy ch6 quan ly, str

dUng nhi churg cu do BQ Xdy dprg ban hanh.
4. D6ng ddy dri, durg thoi hqn kinh phi quan l), nhe chung cu vi c6c chi phi kh6c theo

quy dinh ctra ph6p luflt vd theo th6a thuqn vor cdc nhd cung cdp dich vp.
Didu 9. Xfr lf c6c hirnh vi vi phpm
1. Thanh vi6n Ban quan tri, dcrn vf quan Iy van hanh nhd chung cu, cht s& hiru, ngudi

str dpng, ngucri tam tri vd kh6ch ra vdo nhi chung cu n6u co hdurh vi vi pham c6c quy
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dinh cria B6n nQi quy ndy ho{c vi ph4m quy dinh cria Quy chti quan 1;i, str dUng nhd chung
cu do B0 Xdy dUng ban hanh thi tuy theo mric ilQ vi pham sE bi xem x6t, xri ly theo quy
dinh cria phap luQt va ph6i b6i thuong thiQt h4i do hanh vi vi ph4m cria minh g6y ra.

2. Thanh vi6n Ban quAn trf,.dcrn vi quaq ly vQn hanh nhir chung cu, chtt s0 hiru, nguoi
sri dgng nhai nghiOm chinh ch0p hanh quy6t dinh xit ly vi pham ctra co guffi, td chirc c6
th6m quy6n.

BEN MUA TNN BAN
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PHIJ LUC 04

PHAN sO TTUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU
(Dinh kdm Hry d6ng Mua Bdn Cdn h0 Chung Ca s6:.../IIDMB-DSPK)

I. DiQn tich vi ttri6t bi thuQc sO hiru chung, sfr dgng chung

1. Phan diQn tfch cdn l4i cira nhd chung cu ngoii phAn diQn tich thuQc S0 Hfru Ri6ng
quy dinh cira B6n B6n, BCn Mua vd c6c Cht Sd Hiru kh6c; nha sinh hopt cQng d6ng cira
nhi chung cu.

2. Kh6ng gian vd hQ th6ng k6t c6u chiu h,rc, trang thi6t bi k! thupt dtng chung trong
nhd chung cu bao g6m khung, cQt, tucrng chfu lgc, tuong bao ng6i nhir, tudrng phAn chia

".* 
C[rr hQ, si.n, rrr6i, sAn thu-rurg, hanh lang, c6u thang bp, thang ndy, ducmg tho6t hi6m,

l6ng x6 r5c, hQp.k! thu4t, h9 th6ng c6p diQn,.cAp nu6c, cdp ga, hQ th6ng thQng tin li6n lpc,
ph6t thanh, truy6n hinh, tho6t nudc, bC ph6t, thu l6i, cr?u h6a vd c6c phan kh6c kh6ng
thuQc phan sd hiru ri6ng cira chir so hiru nhd chung cu.

3, He ttr6pg ha t6ng $; thuat bdn ngoiri nhung dugc ttit nOi vdi nhA churg cu do, tnr
hQ th6ng hp tdng k! thuqt su dpng vdo mpc dich c6ng cQng ho[c thuQc diQn phii bdn giao
cho Nhd nudc hoflc giao cho chri ddu tu quin ly theo nQi dung DU an dd dugc ph6 duyQt.

4. Cdc c6ng trinh c6ng cQng ffong khu v.uc nhd chung cu nhrmg kh6ng thuQc dign dAu

tu xdy dprg dC kinh doanh hopc phdi ban giao cho Nhir nu6c theo nQi dung DU rin da
dugc duyQt bao g6m sdn chung, wh hoa, c6ng vi6n vd c6c c6ng trinh kh6c dugc x6c
dinh trong nQi dung cta Du an d6u tu x6y dwg nha 0 tlugc phe duyQt.

5. DiQn tich khu vgc diing lam ch6 d€ xe clap. xe dung cho ngudi khuy6t tdt, xe ctOng

co hai bdnh, xe d6ng co ba binh cho c6c chu so hiru, ngu<ri su dr,rng nhir chung cu theo
quy dinh ctia ph6p luQt vi h6 so thi6t kO dugc co quan chric ndng ph6 duyQt

II. Danh mgc chi ti6t ptrAn SO Hiru Chung, sfr dBng chung trong nhi chung cu

1. Khu vgc c6ng cQng:

Mqi khu v.uc c6ng cQng cria nhd chung cu, bao gdm cOng ra vio, t6i tti clnurg, cAu

thang bQ, cdu thang $5y, henh 1*9, sdn thugng, phdng quan ly tda nhd, phdng k! thu4t,
nhd sinh hopt cQng d6ng, ti6n sinh, khu rtrc hQp thu, <ludrng nQi b0.

2. DiQn tich khu vgc dirng lirm ch5 d6 xe d4p, xe dtrng cho nguni ktruy6t tflt, xe
ilQng co hai b6nh, xe tlQng co ba b6nh theo quy rlinh cfia phip lu$t.

3.He th6ng iliQn:

a. HQ thdng chitiu s5ng khu s6nh;

b. H9 th6ng ddn chi6u sang hanh l*g;
c. HQ thdng cliQn trung thi5;

d. HQ th6ng tu dign ha th6 phan pnOi *ra chung cu;

e. HQ th6ng m6y bi6n 6p cho nhd chung cu;

f. HQ th6ng chitiu s6ng trong truong hqrp kh6n c6p.

4.He thiing c6p, thoit nufc:
a. HQ th6ng bcyrn nudc til tAng k! thuat l6n tAng tr6n cirng;
b. He th6ng tho6t nu6c tu Cdn hQ ra tr.uc <limg;

c. HQ th6ng bcnn nu6c tir thty cpc vd t6ng ham 16n t6ng k! thuft;
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d. HQ th6ng tho6t nu6c tr.uc dimg;

e. H0 th6,ng xri lf nudc thii b6o vQ m6i truong.

5.He th5ng tlidu hda kh6ng khi, th6ng gi6

a. HQ th6ng gini nhiQt gi6;

b. HQ th6ng qupt htt kh6i.

6. He th5ng thdng tin li6n I4c

7.He th5ng thang mrly
8. He th6ng camera (n6u c6)

9.He thSng m6y ph6t iliQn

10. He thSng PCCC
a. He thdng chta ch6y c6c tAng;

b. He th6ng ddn b5o chdy c6m img kh6i tAi hanh 1*g;
c. Trpm born nu6c criu hoa;

d. He thong thang b0 vi thang tho6t hitim;
e. 86 chria nudc cr?u hoa.

f 1. He th5ng im thanh
12. Khu vgc ci'ra, sinh viro nhir chung cu, cfra thang mr{y cic tffng
13. He th6ng ch6ng s6t

14. C6c khu vgc nn.he t}6ng chung khdc theo quy tlinh t4i Eidu 100 vir 101 Luft
Nhn & ndm2014 vi thi6t kG tlugc ph6 duyQt.

gEX MUA nnx rAN

H.C

SO

TH

HAh

31



PHU LUC 0s

HANG MUC DICH vU cuA pui euAN r,.f HANG rnAxc
(Dinh kim Hqp ding Mua Bdn Cdn h0 Chung Ca s6:.../HDMB-DSPK)

Phi Quan ry Hang thang sE dugc x6c <tinh phu hgp voi c6c quy dinh cria ph6p luft vi bao

g6m c6c khoan chi phf sau:

l. Chi phi diQn, nu6c tqi C6c Phan Sd Hiru Chung;

2. Cdc chi phi thanh to6n luong vd phi quen li hdnh chffi cua nhAn vi6n cira Ban

Quan trci nhe chung cu;

3. Phi dich vU an ninh thuQc PhAn S0IIftu Chung ctra nhd chung cu;

4.Bho hi6m 
"\uy 

n6, bao hi6m tr6ch nhipm c6ng cQng cho C6c PhAn S& Hiru Chung
(kt6ng tinh b6o hi6m danh cho nguoi hoflc tai s6n trong pham vi Khu Vr,rc So Hiru Ri6ng
ctra BCn mua, B6n ban);

5. Phi dich vp cho viQc vC sinh, dgn dgp, lirm sSch dien tich thuQc PhAn scr hinr chrrng
cria nhd chung cu, thu gom vd xir ly r6c cfrng nhu d6m b6o canh quan nhu dd dC cpp o
tr6n;

6. Phi dich vp cho viQc b6o dudng, duy tri m6i trudrng canh quan c6y xanh cho Phdn

SO Hfru Chung cria nhi chung cu;

7. Chi phi xu l1i nu6c sinh hoqt dinh ki vd xir ly nu6c th6i;

8. Chi phi cho c6c dich vq phdng ch6y chfra ch6y cho PhAn S0 Hiru Chung cria nhd

chnng cu nhrr df, quy dinh 6 tr6n;

9. Chi phi cho dich vU ki6m tra chi s6 tiOu thp diQn, nu6c, thu vh thanh toan tidn nu6c;

. 10. Chi phi ki6m so6t c6n trDng vd c5c dQng vQt glty hai (chuQt, bg, gi6n, m6i..; cho
phan Phan So Htu Chung cira nhA chung cu;

11. Chi phf b6o du6ng C6c Ph6n Sd Hiru Chung ctra nhd chung cu;

12. Chi phi vfn henh k! thuat vd hanh chinh;

13. Chi phi d0u van hanh Mdy phifi<liQn dU phong phUc vr; fong khu v.uc c6ng cQng;

14. Chi phf trang tri cdc sy kiQn: t5, t6t ducrng lich vd t6t am [ch;
15. C6c chi phi kh6c theo quy dinh t4i Hqrp d6ng quan ly v&n hdnh nhi chung cu.

16. Phf cho c6c dich vu kh6c .

BEN MUA BEN NAX
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PHU LUC 06

nnAu nrtN rAN BAN GrAo cAN ug
(Dinh kdm Hqp d6ng Mua Bdn Cdn h6 Chung Cu s6:.../IDMB-DSPK)

- Cdn c* Hqp d*S mua bdn Cdn h0 chung rn t6...4{DMB-DSPK ngay... vd cdc Phu

hrc l<im theo ley gt:ra C6ng ty C6 ph,in Dudng sdt Phil Khdnh vd Ong/bd ... (Sau itay
gpi tdt ld "Hg d6ng").

H6m nay, ngiy ... thang ... ndm ..., t?i DU an Chung cu Eucmg set Nha Trang. L6 CTl,
khu d6 thi Vinh Di6m Trung, x5 Vrnh Hiqp, Thenh ph6 Nha t*g, tinh Khanh Hda,

).
cnung tol gom:

I. BEN BAN caN HQ CHUNG CU (Sau rlfly ggi tit u BGn Brln):

- T6n t6 chrirc: CONC TY CO PHAN DUCTNG SAr PHT KHANH

- Gi6y chrmg nhfln ddng ky doanh nghi$p: 420028.5?54

- Ngudi dpi diQn theo ph6p luflt: ...............Chirc W: ..........

Orn rS hq p ld ngtdi dqi diAn theo tty quyin thi ghi theo giiiy tty quyAn (vdn hdn fiy

quyin)

ngay:...

so. (n€u cd). Thd cdn caoc c6ng ddn (hO chiAQ s6:

tqi ..."......)

:
cap

- Dia chi: 36 02 Yersin, Phudrng Xuong HuAn, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh KhAnh I

- DiQn thopi 1i0n hQ: Fax

- 56 tni khoin: Tai Ngdn hang:. 0.l'0

- Me s6 thu6: 4200285254

Ir. BtN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy gqi tit lir B6n Mua):

- TOn tO chric, c6 nhin

- The cin cu6c c6ng den/hQ chi6u s6: c6p ngdy: ...1 ...1 ........, t4i

- Noi dE rg ky cu tni

l.

- Eia chi 1i6n h6: ..........

- DiQn thoai li6n

- SO tai khoan (n{iu co) Tai NgAn h*g
- Me s6 thu6 (n6u co):

Sau khi ki6m tra Cdn hQ, BOn Ban vd BOn Mua d6ng f lcj Bi6n Ban niy voi c6c nQi dung

du6i ddy:

1. Th6ng tin Cin hQ tlugc bin giao:
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- Cdn h6 s6: ..., TAog..., thuQc Dg 6:n Chung cu Eudrng sit Nha Tiang. L6 CTl, khu

dO thi VTnh EiAm Trung, xd VTnh HiQp, Thenh ph6 Nha Trang, tinh Kh6nh Hda.
Hien tr?ng ban giao: Cen h0 dugc hodur thiQn co b6n phu hgp theo Danh mpc vft liQu xdy
dtmg, trang thi6t bi CAn hO thoa thu4n tpi Hqrp <l6ng.

- DiQn tich shn xdy dpg Cen h9 (tim tuong) trong Hqp d6ng ld: ... .....m2.

- DiQn tich san xdy d1mg CAn h9 (tim tuong) thUc ti5 ban giao li: .........m2.
- Dign tfch sfr dUng CAn hO (th6ng thriy) trong Hqrp d6ng li: ... ..... m2.
- DiQn tfch sri dung CAn hq (th6ng thtry) thuc t6 ld: ... ..... m2.
-DiQn tfch ch6nh 16ch gifra diQn tich sir dpng Cdn hQ thoa thufn trong Hgrp d6ng vd

DiQn tich sir dUng Cen hO thUc tE (n6u co): .......m2.
- 56 luqng phong ngir: ...
- 56 lugrrg nhd vQ sinh: ...

2.B€nMua dd xem x6t kI hipn trpng thqc t6, x6c nhpn Can hg dugc xdy dpg theo dung
thi6t k6. vAt liQu xdy dpg phu hqp voi thoa thuin Ai Hqp ddng. BCn Mua d6ng y nhAn
blur giau C&r h0 mA kh6ng c6 b6t kj,khitiu npi gi. B0n Btur tIfl chuy6n giao Cdn hQ, chia
kh6a Cdn hQ cho B6n Mua vir BOn Mua dd ti6p nhfn.

3. Bdn Mua ddng y rlng n6u BCn Mua kh6ng cu bri tpi Cen hQ sau thoi di6m blrn giao
Cin hQ theo Ri6n hAn nAy, R6n Mua v6n phAi thanh toan Phi quan Y h*g thang theo quv
dinh cua Dcrn vi quin ly vpn hanh nhd chung cu pht hqrp voi Hqrp d6ng. Ban nOi quy quAn
lj sft dUng nhi chung cu tinh tu ngiy CAn h0 dugc ban giao cho B6n Mua.

4. CinhQ de duoc chinh thric chuy6n giao cho B6n Mua ngay tAi thoi di6m BOn Mua ky
Bi6n Ban ndy.

Bi6n ban ndy c6 hipu lgc kC tu ngdy ky ud dugc lfp thanh b6n (0a) bin vi c6 giittri nhu
nhau, mQt ban giao cho Bdn Mua, ba b6n con lai clo B6n B6n hnt giir d€ thuc hi6n thri tuc

cdp Gi6y Churrg Nh{n cho B0n Mua.

nTN MUA

(ky rd ghi rd hp t€n, ndtt td d chuc thi
3' 'L -:

clong clau cuct b chuc)

nTN nAN

(W vd ghi rd hp ftn, chftc w,t vd d6ng diiu
cfia doanh nghiQp)
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